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' TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOQI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiie

Ban 4n s6: 209/2026/DS-PT
Ngay: 02/4/2026
V/v: “Tranh chp hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung d4t”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phian Hpi dong xét xik phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Piéu Vin Hang;

Cdc Thim phdn: Ba Hoang Thi Bich Hai;
Ong Bui Xuan Trong.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Huyén, Thu ky Toa phiic thim Tda 4n
nhan dan t6i cao tai Ha Nbi. o

- Dai dién Vién Cong t6 va Liém sdt xét xik phiic thim tai Ha Npi tham
gia phién toa: L& Thi Thanh Nga, Kiém s4t vién cao cip.

Ngay 02 thang 4 ndm 2026, tai tru s&, Toa phic thé",mr Tda 4n nhan dan t6i
cao tai Ha N6i m& phién toa xét xur phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y
50/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2026 v& viéc “Tranh chip hop ddn

I ¥

chuyén nhuwong quyén sir dung dat”. Do c6 khang c4o clia nguyén don, bi don V3 :
ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan d6i v6i Ban 4n dén sy so thim : %
23/2025/DS-ST ngay 04 théng 9 ndm 2025 clia Toa 4n nhan dan tinh Théi Neguyén, S
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x¢ phiic thdm sé 2942/2026/QB-PT ngay B
19 thang 03 nam 2026, gilra cdc duong su:
* Nguyén don: Ong Vii Quic Himg, sinh nim 1960; Pia chi: Ddi 18, x6m
Hudng Trung, x3 Hudng Thwong, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 13
x6m Hubng Trung, phudng Linh Son, tinh Thai Nguyén); vang mit, cé don xin
xét xir vang mit. |
* Bi don: Anh Ngb Khic Duy, sinh nim 1989; Dia chi: Xém 13, xd Tan
Linh, huyén Pai T, tinh Thai Nguyén (nay la x6m 13, x& Phu Lac, tinh Thai
Nguyén); co mat.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin Thinh, sinh nim 1984;
Dia chi: T 5 phuong Hoang Vin Thy, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay
12 t5 5, phuomg Phan Pinh Phimng, tinh Thai Nguyén); ving mit.



Nguoi bdo vé quyén, lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Pirc Ning
— Luéat su Céng ty Ludt TNHH Néng & Partner. Dia chi: S 22 Nguyén Khang,
phudng Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phb Ha Nbi (Nay 1a: phudong Yén Hoa,
thanh ph6 Ha N6i); c6 mit.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét, sinh nim 1969; cé mit.

2. Chi Vii Thi Lidu, sinh ndm 1994; ving mit, c6 don xin xét x{r vang mit.

Cing dia chi: Pdi 18, x6m Hubng Trung, xi Hubng Thuong, TP. Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 12 xom Huéng Trung, phudng Linh Son, tinh Thai
Nguyén);

3. Anh Vii Van Cudng, sinh ndm 1990; ving miit.

Dai dién theo 1ty quyén ciia anh Cuong: Ba Nguyén Thi Tuyét; c6 mit.

4. Van phong cong chimg phia Nam thanh phé; Dia chi: S6 245 dudng
Cach Mang Thang Tam, phudng Phan Pinh Phiing, tinh Thai Nguyén.

Dai dién theo phdp lugt: Ong Hoang Vin Tiéu — Truéng vin phong; véng
mit, c6 don xin xét Xir ving miit.

5. Ba Nguyén Thi Kim, sinh ndm 1966; Dija chi: Xém Hudng Trung, xa
Hudng Thuong, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 1a phudong Linh Son,
tinh Thai Nguyén); c6 mat.

6. Ong Nguyén Van Nhi, sinh nim 1965; Dia chi: X6m Hudng Trung, xa
Hubng Thuong, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (da chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia éng Nha: Ba Nguyén Thi Kim, sinh
nim 1966; Anh Nguyén Tién Thanh, sinh nim 1992; Chj Nguyén Thanh Tam,
sinh nim 1993; Anh Nguy&n Hong Phiic, sinh ndm 2005.

B3 Kim c6 mat; anh Thanh, chj TAm, anh Phuc déu véng mat.

Cing dia chi: X6m Hudng Trung, x3 Hudng Thuong, TP. Théi Nguyén,
tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong Linh Son, tinh Théai Nguyén)-

Dai dién theo uy quyé:n ciia anh Thanh, chi Tém, anh Phiic: Ba Nguyén Thi
Kim, sinh nim 1966; Dia chi: Xém Hubdng Trung, xi Hudng Thuong, TP. Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén); c6 mat.

7. Ba Nguyén Thj My, sinh nim 1948; Dia chi: X6m My Lép, xa Nam Hoa,
huyén Ddng Hy, tinh Thai Nguyén (nay 12 x4 Nam Hoa, tinh Thai Nguyén); ving
mat. |

8. Chi Pao Thi Hai Yén, sinh nim 1992; Dja chi: X6m 13, x4 T4n Linh,
huyén Pai Ttr, tinh Thai Nguyén (nay 1a x6m 13, xa Pha Lac, tinh Thai Nguyén);
véng mit. -

Dai dién theo uy quyén ciia chi Yén: Anh Ngb Khéc Duy, sinh nim 1989;
Dia chi: X6ém 13, xd Téan Linh, huyén Pai T, tinh Thai Nguyén (nay 1a x6m 13,
x4 Pht Lac, tinh Thai Nguyén); c6 mat. '



9. Van phong cong chiung Truong Minh (ray la Vin phong cong chimg
Nguyén Thding); Dia chi: S6 388/1 dudng Béc Kan, to 18, phuong Hoang Vin
Thy, thanh phb Théi Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay la S6 388/1 duong Béc Kan,
phudng Phan Dinh Phing, tinh Théi Nguyén);

Dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Thang Trudng vdn phong;
Vang mat.

10. Chi nh4nh van phong dang ky d4t dai thanh phb Thai Nguyén; Dia chi:
Phuong Trung Vuong, thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong
Phan Pinh Phiing, tinh Thai Nguyén);

Puai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thu Hing — Chuc vu: Gidm dbe
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh ph Thai Nguyén; vang mit.

11. S& Nong nghiép va Mdi truong tinh Thai Nguyén; Pia chi: T 1,
phudng Chua Hang, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay la phuong Chua
Hang, tinh Thai Nguyén); vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 16i khai va tai cdc bién ban hoa gidi nguyén don ong Vii
Quéc Himg trinh bay:

Nam 2017, vog chong to1 xay chuong trai dé phat trién chin nubi ga, lon
nhung do khong ¢6 vén nén vo chdng t6i phai vay vdn Ngan hang Nong nghiép
va phét trién néng thén chi nhanh M6 Bach. '

Tai san thé chap cho Ngan hang 1a 2.247,9m? dht (tho cu + dit lua) theo glay
chiing nhén QSD &4t s6 P 503506 do UBND huyén Dong Hy (nay 14 thanh phd
Thai Nguyen) cap ngay 21/5/1999 cho h¢ gia dinh tdi, dai dién chu hd 13 vo to1
Nguyén Thi Tuyét dimg tén.

Thoi diém nay con trai 16n ciia vg chdng t01 12 chau Vii Vin Cuong sinh ndm
1990 dang lao dong ¢ Pai Loan khong thé v& duoc, chau géi thi hai 1a Vi Thi
Li3u sinh ndm 1994, di 14y chdng. Do vy cén bd Ngén hang da huong dan vg
chdng t6i 1am don giri Cong an x& Hubng Thuong Xin Xac nhan 12 ndm 1999 gia
dinh t61 c6 02 (hai) nhan khau 12 tdi Va ba Tuyet thi khong can chit ky cia cic.con
t6i khi vay vén Ngan hang nita. Do cAn tién @& xay dung chudng trai va luc d6 vo
chdng t6i nghi don gian 1a c6 tidn dé phét trién kinh t& rdi tra no Ngan hang, chinh
vi vay ngdy 26/12/2017, t6i theo huong din coa can bo Ngan hang da lam “Pon
xin xac nhan nhan khiu" giri Cong an xa Huong Thu'ong v&i ndi dung " tai thoi
diém 21-6-1999, trong hd gia dinh 6ng Vi Quéc Hing gbm c6 cac thanh vién sau:
Ong/ba Vii Quéc Hung, sinh ndm 21/6/1960... Ong/ba Nguyén Thi Tuyét, sinh
nam 1969...".

Cung ngay 26/12/2017, truéng cdng an xa Hudng Thugng di xac nhan vao
don ctia t6i v6i ndi dung: "HO 6ng Vi Qudc Hung...SN 1960 c6 02 nhan khau tir



nam 1999 12 ding". Sau d6 can b Ngan hang lai tiép tuc huéng din vo chéng t6i
ra Vin phong cong ching dé churng thyc toan bo tai san nha, dit 1a cla riéng ba
Tuyét dé ba Tuyét dimg ra vay von Ngan hang cho thuan tién, nén cling ngay
26/12/2017 vo chong t6i d4 ra Vin phong cong chirmg Truong Minh 14p “Vin ban
thoa thudn ho gia dinh" véi ndi dung "Ba Nguyen Thi Tuyét dugc toan quyen su
dung riéng d6i véi thira dat va tai san gén lién vé6i dat, theo GCNQSD dat" cip
ngay 21/6/1999.

Cung ngay 26/12/2017 Vin phong ding ky dit dai TP Théi Nguyén da chinh
1y tai trang 4 cia GCNQSD dét cip ngay 21/6/1999 véi nd1 dung “can ¢ vao vin
béan thoa thudn ctia thanh vién hé gia dinh sir dung d4t duoc vin phong cdng chimg
Truong Minh tinh Thai Nguyén ching nhén ngay 26/12/2017, toan bd dién tich
dat da duoc ding ky bién dong thanh tai san riéng cta ba Nguyén Thj Tuyét",

Ngay 28/12/2017, vo tbi d4 ky hop ddng tin dung va hop dong thé chip toan
b6 nha, dét cia gia dinh t6i véi Ngan hang Néng Nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam, chi nhanh thanh phd Thai Nguyén, phong giao dich Mé Bach dé vay sb tién
250.000.0004. N&m 2019 vay b sung thém 60.000.0004, téng 13 310.000.0004. Bén
thot han phai tra ng Ngan hang, do khong ¢ tién tré ng, nén vo chdng t6i c6 diit vin
d& v6i anh Ngd Khic Duy cho vay tién dé tra no Ngén hang.

Ngay 19/3/2020 ba Tuyét d3 viét gidy vay anh Duy 400 000.000¢ (bdn tram
triéu dong) véi 14i suat 3.000d/tri¢u/ngay. Sau khi ky gidy vay anh Duy cét 13
ngay 30.000.000¢, s6 tién con lai, cung ngay 19/3/2020, t6i ra Ngan hang tra toan
b6 no gbc + 14 tir nam 2017 va rut GCNQSD d4t ra khoi Ngén hang. Anh Duy di
cung t6i dén Ngan hang va yéu cu t6i dua GCNQSD d4t cho anh Duy giit va yéu
cau vo t6i phai ky hop dong chuyén nhugng toan bd nha, dat theo GCNQSD dét
cép cho ho gia dinh ngay 21/6/1999 sang cho anh Duy. Vo t6i - ba Tuyét da ky
vao hop dong chuyen nhwong nhung gifta ba Tuyét va anh Duy thoa thuén chi ky
hop ddng chuyén nhuong chir khéng sang tén. Sau 01 nim néu vg chdng t6i khong
tra dugc ng thi anh Duy méi 1am thu tuc sang tén. Sau nay gia dinh t01 biét ngay
25/01/2021, anh Duy d4 tu § sang tén nha, dét cia gia dinh t6i va yéu ciu gia dinh
t61 phai chudc lai nha, d4t véi gia 4 ty dong, ching toi khong ddng ¥ véi su vo Iy
cta anh Duy.

V& viéc tra tién 13i cho khoan vay clia anh Duy, ngoai viéc tai hom viét gidy
vay ngay 19/3/2020, anh Duy da cit 13 ngay 30.000.000d, dén ngay 30/4/2020
thi vo chdng t6i d3 tra I4i lan hai cho anh Duy 14 10.000.000¢+ anh Duy cting mét
nguoi nita (ban ciia anh Duy) den nha t6i bt con lon rung 56kg tri gia 8.000.000¢
tinh vao 14i vay. Khi cho vg chdng ti vay tién anh Duy yéu cau ba Tuyét ky gidy
vay tién v6i anh Duy va chi c6 mot ban anh Duy giit, con khi anh Duy 13y tién 1,
vo chdng t6i yéu cdu anh Duy viét gidy nhung anh Duy khéng viét.



* V& ngudn gbe nha, d4t theo GCNQSD dét do UBND huyén Dong Hy (nay
13 TP Théi Nguyén) cip cho gia dinh t6i ngay 21/6/1999 nhu sau:

+ Dbi v6i thira dit s 504, to ban db sb 2, dién tich 400m? thd cu +316,9 m?
dAt vuon tap hién trén dit ¢ nhd & cua gia dinh toi, true dy 1a dat cua HTX
Hubng Thugng 1am trai chan nudi. Nam 1994, trai chan nudi gii thé va x3 Hudng
Thuong c6 phan Chla dét cho céc ho gia dinh chua c6 d4t &, thoi gian nay gia dinh
t6i c6 04 ngudi gdm toi (6ng Hung), ba Tuyét (vo t6i) va hai con 13 chdu Cudng
sinh nim 1990, chdu Liéu sinh nim 1994 dang & nha tam trén d4t cta bd me. Do
x3 c6 chu truong nhu véy nén vo chdng t6i 1am don va dugc HTX phén chia thira
dAt cho gia dinh tdi véi muyc dich lam nha ¢. Nam 1994 khi duoc phéan chia dét vo
chdng t6i d4 1am nha ciing hai con dén & cho dén bay gio.

+ Pbi v6i 04 thira dAt ha: Thira 82 dién tich 615 m? dét 1 Ita, Thira 1361
dién tich 613 m?, d4t 2 lta; Thua 969 dién tich 174 m?, dat 2 la; Thira 1561 dién
tich 129 m? d4t ma. Ngudn gbc dwge HTX Hubng Thuong giao cho h gia dinh
t61 gdbm 02 nhan khéau: Vo t6i (Tuyet) v con trai anh Vii Van Cuong dé san xuét
nong nghiép, thoi didm giao dit toi dang di 1dm cong nhan nén khong dugc giao
dét rudng.

Nam 1999, gia dinh t6i ké khai xin cép GCNQSD dat, ngay 21/6/1999 UBND
huyen DPong Hy (nay 1a thanh phd Théi Nguyén) d& cap gidy chimg nhén QSD dat
6 P 503506 cho g1a dinh t61, ding tén chi-hd 13 vy t61 ba Nguyén Thi Tuyét.

V& ngudn gbc, toan bd dién tich theo GCNQSD d4t néu trén 13 cia hd gia
dinh t6i gém 4 nguodi vo chdng t61 va hai con, vo t6i chi hd nén dai dién ding tén
GCNQSD dét.

Viéc ngay 26/12/2017, t6i 1am “Pon xin xac nhén nhan khéu" giri Cong an x3
Hubng Thuong véi ndi dung " tai thoi diém 21-6-1999, trong ho gia dinh 6ng Vi

Quéc Hing gdm c6 cic thanh vién sau: Ong ba Vi Quéc Hung, sinh nam

21/6/1960... Ong/ba Nguyén Thi Tuyét, sinh ndm 1969". Ngay 26/12/2017, truéng
cong an x3 Hudng Thuong d4 x4c nhén vao don cia téi v6i ndi dung: “Hg 6ng Vi
Quédc Hung...SN 1960 c6 02 nhan khAu tir ndm 1999...", 13 khong ding véi thuc té.
Chinh vi vay ngay 02/02/2024, truéng cong an x4 Hubng Thugng 3 x4c nhan ".
Nzm 1999 ho gia dinh ba Nguyén Thi Tuyét, sinh nim 1969, HKTT Xom Huong
Trung, xa Hubng Thuong, TP Thai Nguyén cé 04 nhan khau...

Tai cong van sb 3052/CNVPDKDB ngay 29/12/2023 cﬁa Chi nhanh VP
ding ky d4t dai TP Thai Nguycn cung cip chiing cit cho Toa 4n nhan dén TP Tha1
~ Nguyén cling d& khang dinh " Glay ching nhan quyén st dung d4t néu trén cép
cho ho gia dinh ba Nguyén Thi Tuyét.

Vo chdng tdi khong ban nha, d4t cho anh Ngb Khic Duy, do vdy gia ghi
trong hop ddng chi c6 200.000.000d; Anh Duy khéng mua nha, dat cia v chéng
t6i nén khéng c6 viéc anh Duy tra tidn nha, dat cho vg chdng toi; Nha, d4t chung
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t6i vin & va 12 chd & duy nhét ctia gia dinh t6i. Viéc ngay 25/01/2021, anh Duy tu
¥ sang tén nha, dat clia gia dinh i 13 trén co s& hop ddng gia tao 1ap ngay
19/3/2020, khi anh Duy cho vg chdng tbi vay tién.

Toan bd dién bién viée vo chc“ing toi vay tién Ngan hang, vay tién anh Duy
va viéc ngay 19/3/2020 ba Tuyét ky hop ddng chuyén nhwong cho anh Duy toan
b0 tai san nha, dat ciia gia dinh t6i nhu trén thi hai con t6i 13 Vii Vin Cuong va
Vii Thi Liéu déu khéng dugc biét. Sau ndy khi vo chdng t6i yéu cAu anh Duy phai
sang tén tra lai nha, d4t cho gia dinh t6i, anh Duy yéu cau gia dinh t6i phai tra cho
anh Duy 4 ty, lic nay chau Cuong va chiu Lidu méi biét.

Do véy t6i khéi kién anh Ngb Khic Duy, d& nghi Tda an gidi quyét cic ndi
dung sau:

+ Hay “hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gén lién véi
déat” gifra ba Nguyén Thi Tuyét va anh Ngbé Khéc Duy 1ap ngay 19/3/2020 véi
tdng dién tich dat 2.247,9m? (thd cur + dat vuon + dat lda), bao gdm céc thira dAt:
Thira 504 dién tich 716,9 m? (400m? thé cu va 316,9 m? dt vuodn tap); Thira 82
dién tich 615 m? d4t 1 lia; Thira 1361 dién tich 613 m?, d4t 2 Iia; Thira 969 dién
tich 174 m?, dét 2 l4a; Thita 1561 dién tich 129 m? d4t ma + nha xay 2 ting trén
thira d4t 504.

+ Huy gidy chimng nhan QSD dit s6 DA 290478 do Van phong ding ky dét
dai cap ngay 25/01/2022, mang ten Ng6 Khic Duy d01 véi thira dét s6 504, to ban
6 s6 2, dién tich 716,9m? va gidy chimg nhan quyén sir dung d4t dtng tén anh
Duy déi véi cac thira dét nong nghiép cua gia dinh to6i.

+ Tai phién hoa gidi 6ng Hing bd sung yéu cu: Yéu ciu huy GCNQSD dat
sé6 DH607615 do S& tai nguyén va moi trudng tinh Thal Nguyén cip ngay
27/7/2022 mang tén ba Nguyén Thi My. (1am 16 c6 yéu ciu huy HDCNQSDDb
gitta bd My véi anh Duy khong? Néu yéu clu thi xem xét c6 nén dua thém vin
phong Céng chimg Nguyén Yén vao tham gia tt khong)

Ly do 6ng Hung yéu ciu cac ndi dung trén: Vo chdng tbi khong ban nha, d4t
trén cho anh Ngb Khic Duy ma 13 viéc anh Duy cho v chdng t6i vay tién, nhung
dé dam bao khoan vay anh Duy yéu ciu vo chong to1 pha1 ky hop ddng chuyén
nhuong nha, d4t ciia gia dinh tdi cho anh Duy, vi cin vay tién dé tra no Ngéan hang
nén vo chong t6i ddng ¥ va thoa thusn anh Duy khong dugc sang tén nha, dat cua
gia dinh to6i.

V& viéc ban dét cho ba Kim, 6ng Nhi thi t6i x4c dinh c6 viéc vo chdng t6i
bén dat cho ba Kim, 6ng Nhi nhu ba Kim d3 trinh bay, khi ban vog chong t61 cling
htra v6i ba Kim 14 khi nio 14y dugc bia db & ngén hang ra thi vo chdng t6i s& lam
thi tuc sang tén cho ba Kim, 6ng Nha. Nhung sau d6 do vo chdng t6i bi anh Duy
Iira chuyén nhuong hét dat sang anh Duy nén vo chdng t6i khong thé thuc hién



dugc viéc chuyén nhuong d4t sang cho ba Kim, 6ng Nha. bbi voi yéu cau khoi
kién doc 1ap ctia ba Kim thi t6i khong c6 ¥ kién gi.

Bi don anh Ngo Khéic Duy, nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Nguyén
Véin Thinh trinh bay: :

Ngay 19/3/2020 anh Duy c6 thoéa thun mua ban nha va &4t véi ba Nguyén
Thi Tuyét véi s tién 400.000.000d (bbn tram tridu ddng). Liic d6 bia d6 cua ba
Tuyét dang thé chip vay Ngén hang ndng nghiép va phét trién nong thon Viét
Nam. Anh Duy da dua tién cho ba Tuyét @3 tra tidn vao ngan hang Nong nghiép
d4 14y bia do ra. Hai bén théa thuén mua béan thi anh Duy cing ba Tuyét, ong
Hung dén ngén hang tra tién 13y bia do, sau do dén vin phong cong ching dé 1ap
hop dong. ‘

Anh Duy va ba Tuyét da 1ap va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t tai Vin phong cong chimg phia Nam thanh phé Thai Nguyén ciing mot s gidy
&y khai thué chuy&n nhuong. Tai san chuyén nhuong gdm: quyén sir dung dét theo
GCNQSD dat sé P503506, sb vao sb chp giéy chimg nhan . s6
0039QSDB/162/1999/QDOUB/H do UBND huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén
chp ngay 02/6/1999 mang tén ho Nguyan Thi Tuyét, gom céc thira dht sb 504a,
504b, 1361, 969, 82, 1561, cling t& ban dd sb 02 x4 Hubng Thugng, thanh phd
Th4i Nguyén, tdng dién tich chuyén nhugng 12 2.247,9m? (trong d6 c6 400m? dét
thé cu, 316,9m? dit vuon), 787m? 4t 2L, 615m? dét 1L, 129m? dét ma), dia chi
dAt tai doi 18, x6m Hudng Trung, x& Hudng Thugng, huyén Pdng Hy (nay thude
thanh phé Thai Nguyén), tinh Thai Nguyén va toan b6 tai san gén lién véi dat.
Mic dit GCNQSD dét mang tén ho gia dinh ciia ba Nguyan Thi Tuyét tuy nhién
&3 c6 Vin ban thoa thusn hd gia dinh cia ba Nguy?n Thj Tuyét do Van phong
cong chimg Truong Minh cong chimg, sb cong chimg 1375/TP/CC/SCC/HPGD
ngay 26/12/2017 xéc dinh céc thira dAt trén 13 tai san riéng cuia ba Tuyét. Anh Duy
va ba Tuyét ky hop ddng chuyén nhugng truéc mét cong chimg vién, luc ky hop
ddng ciing c6 mat 6ng Vi Quéc Hung. Khi k¥ hop dong ba Tuyét hoan toan tinh
t40 va minh mén, khong bi ai ép budc, ba Tuyét c6 dy du nhan thirc va trach
nhiém hanh vi dan su. Ong Hing c6 ra van phong cong chtmg nhung khong ky vi
d3 c6 van ban thoa thuan phén chia tai san 13 tai san riéng cia ba Tuyét. Ong Hing
061 161 cét Tubn 13i sb tién 30.000.000d va b4t 01 con lon 57kg trir vao tién 1ai 12
khong ding. Ngay 25/01/2021 toi dé duge chp GCNQSD dét s6 bia DA290478
va s6 DA290479 mang tén Ngo Khéc Duy dbi véi céac thira d4t nhan chuyén
nhwong ctia 6ng Hung, ba Tuyét. ’

Trudc d6 anh Duy khdng quen biét ba Tuyét, dng Hung la do c6 ngudi gioi
thiéu nén mai biét dng Hung ba Tuyét c6 nhu ciu ban dét. Lic dau thi cling chi
trao d6i qua dién thoai, sau d6 anh Duy da sang nha xem dat va quyét dinh mua
dat cta hai vo chdng 6ng Hing, ba Tuyét. Hai bén thoa thusn bang miéng gia
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chuyén nhugng 1 400.000.000d, néu 6ng Hung, ba Tuyét c6 nhu ciu 14y lai thi
anh Duy s€& cho chugc lai trong thdi han 6 thang, tuy nhién sau gin 1 nim k8 tir
ngay ky hop dong chuyén nhuong anh Duy lién lac nhung 6ng Hung, ba Tuyét
khong nghe méy nén anh Duy méi 1am thu tuc sang tén bia d6. Vian phong cong
chung soan hop dfing theo thoa thuin ctia 2 bén 13 dé sb tidn chuyén nhuong 1a
200.000.000d, tuy nhién thyc té sé tién anh Duy chuyén tra cho 6ng Hung, ba
Tuyét 12 400.000.0004. Hai bén chi lam thi tuc mua ban trén gidy t& nén sau khi
anh Duy sang tén bia d6 thi vAn dé cho éng Hing, ba Tuyét st dung vi chua lam
thi tuc ban giao dAt.

- Néu thdi diém d6 6ng Hing, ba Tuyét ¢6 nhu cu chudc lai thi anh Duy vin
dé voi gia cii. Hién nay 6ng Hung, ba Tuyét mubn chudc lai thi phai tra cho anh
Duy gi4 trj c4c thira d4t theo gi4 thi truong.

V& viéc ba Tuyét, ong Hing cho ring 6ng ba vay cta anh Duy s tién
400.000.0004 nén ky hop déng chuyén nhuong chir thue chit 6ng ba khong
chuyén nhugng dit cho anh Duy 1a khéng dung, anh Duy mua ban d4t ciia Ong
Hung, ba Tuyét ding quy dinh phap luat,

Trong trudng hop Toa 4n gidi quyét x4c dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung dAt giita ba Tuyét va t6i 12 vo hiéu thi toi dé nghj giai quyét hau
qua cua giao dich din sy v6 hiéu. -

Ngay 21/5/2025 anh Duy c6 Bon yéu cdu phan t6 noi dung: Yéu ciu ong Vii
Quéc Hing va ba Nguyén Thi Tuyét di doi tai san 13 chudng trai va tra lai quyén
sir dung dat cho anh Duy tai thira dAt s6 504, t& ban dd sb 2, dién tich 716,9m2
theo chimg nhan QSD dét s6 DA 290478 do Vin phong dang ky dat dai cip ngay
25/01/2022 mang tén Ngb Khéc Duy.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Tuyét trinh bay:

T6i nhét trf théng nhét véi ¥ kién ciia 6ng Vi Quéc Hung, d& nghi Toa 4n:

+ Huty “hop dong chuyén nhugng quyén sir dyng dét va tai san gén lién véi
dat” 1ap ngay 19/3/2020 véi téng dién tich dAt 2.247,9m? (thé cu + dét 14a), bao
gom céc thira dat: Thira 504 dién tich 716,9 m? (400m? thd cur va 316,9 m? dit
vuon tap); Thira 82 dién tich 615 m? d4t 1 laa; Thira 1361 dién tich 613 m2, d4t 2
laa; Thira 969 dién tich 174 m?, dit 2 lua; Thira 1561 dién tich 129 m? d4t ma +
nha xay 2 tang trén thira d4t 504.

-+ Hiy gidy chiing nhan QSD d4t s DA 290478 do Vin phong ding ky dat
dai cap ngay 25/01/2022, mang tén Ngb Khc Duy dbi véi thira dét sb 504, t& ban
do s6 2, dién tich 716,9m? va giy chimg nhén quyén sir dung dét ding tén anh
Duy d6i véi céc thira dt ndng nghiép cia gia dinh t6i.

+ Yéu cau huy GCNQSD dt s6 DH607615 do S& ta nguyén va méi trudng
tinh Thai Nguyén cap ngay 27/7/2022 mang tén ba Nguyén Thj My.
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Pdng th0'1 ba Tuyét c6 yéu cau doc lap:

- Yéu cu: Huy “Vin ban thoa thuén ho gia dinh” giita t61 Nguyén Thi Tuyét
va chdng tdi 6ng Vi Quéc Hung 13p ngay 26/12/2017 tai Van phong cong ching
Truong Minh v&i ndi dung”.. Ba Nguyén Thi Tuyét dugc toan quyen suf dung
riéng d6i véi thira dAt va tai san gén lién véi d4t, theo GCNQSD dat..." cAp ngay
21/6/1999.

- Yéu chu: Huy viéc chinh 1y tai trang 4 cia GCNQSD dat cAp ngay
21/6/1999 véi ndi dung “cin ¢t vio vin ban théa thuén cta thanh vién h gia dinh
stt dung dit dugc vin phong cong ching Truong Minh tinh Thai Nguyén ching
nhan ngay 26/12/2017, toan b dién tich dAt a3 duoc dang ky bién dong thanh tai
san riéng cua ba Nguyén Thi Tuyét" ctia Vin phong ding ky dAt dai thanh phd
Thai Nguyen

V& phin dét ruong thi khi x3 giao d4t rudng cho nguol dan canh tac thi khi
d6 nha t6i c6 to1 (Tuyet) va con trai 12 anh Vii Vin Cudng mdi ngudi duoc giao 1
dinh xut dat ruéng, con chdng 61 6ng Hung khi d6 di cong nhan nén khong dugce
giao d4t rudng.

V& viéc sang tén, mua ban v6i anh Duy thi khi ky horp ddng chuyén nhugng
vo chdng toi c6 thoa thuén v6i anh Duy la sau 01 nim néu vy chdng t6i khong tra
no thi anh Duy méi 1am thu tyc sang tén, khi lam thd tuc sang tén anh Duy s& bao
v6i vo chong t6i. Tuy nhlen sau d6 anh Duy khong bao véi vo chdng t61 ma tu y;)
sang tén QSD dht. V& gidy to vay tién toan bd do anh Duy gift nén t61 khdng c&

glay to gi.
V& viéc ban d4t cho ba Kim, dng Nha thi tdi xac dinh c6 viéc vo chdng 6

béan dat cho ba Kim, 6ng Nhi nhu ba Kim trinh bay, khi ban vg chong toi cling ;
hira véi ba Kim 13 khi ndo v chdng t6i lay dugc bia & ngén hang ra thi vg chong §
t61 & 1am thi tuc sang tén cho ba Kim, 6ng Nhi. Nhung sau d6 do vg chong toi .
bi anh Duy lra chuyen nhuong hét d4t sang anh Duy nén vo chong to1 khong thé :;
thu:c hién duoc viéc chuyén nhuong sang tén cho ba Kim, ong Nha. Dm véi yéu g;

cau doc lap cta ba Kim thi t6i co6 ¥ kién d& nghi dugc 14y lai thira dét s6 1361, to
ban dd sb 2, dién tich 613m? theo gia thi trudng.

- Anh Vii Viin Cuong (do ba Ti uyét dai dién), chi Vii Thi Liéu: Théng nhat
voiy Kkién trinh bay ciia ba Tuyét.

-Ba Nguyen Thi Kim, 6ng Nguyen Véin Nhé, nguoi dai dién cia nhilng nguoi
ké thiva quyén, nghia vu cia ong Nguyen Viin Nha trinh bay:

Ngay 16/ 10/2018 vg chong tdi c6 thoa thuan nhan chuyén nhu:orng quyén st
dung At thira dit s 1361 to ban db sb 2 dién tich 613m2 ctia vo chong 6ng Vi
Qubc Hing, ba Nguyén Thi Tuyét (thira d4t nay truéc d6 vao nam 2015 vg chdng
t01 dda mua 1 phan dién tich 30m2 ctia nha Hung Tuyet nhung hai bén chua lam
gidy t&). Ngay 16/10/2018 hai bén c6 lap Gidy chuyén nhuong viét tay, c6 chit ky
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ctia ba Tuyét, 6ng Hing va cé x4c nhén cia trudng x6m dng Nguyén Minh Hai
va chi tich UBND x4 Hudng Thugng 6ng Poan B4 Thu vao ngiy 18/10/2018.

Hai bén thoéa thuén gia chuyen nhugng thira dit trén 13 100.000.0004 (mot tram
tridu ddng), toi da tra tidn cho 6ng Hing, ba Tuyét 1am 3 14n, cy thé: ngay
18/10/2018 tra 35.000. OOOd ngay 31/10/2018 tra 50.000.000d, ngay 06/11/2018
tra 5.000.000d, tong s tidn vo chdng t6i d3 tra cho vo chdng Hung Tuyét 13
90.000.0004, con lai s6 tién 10.000.000d vo choug to1 thoa thuan véi vo chong
Hung Tuyét 13 sau khi 1am thi tuc sang tén quyén su: dung d4t s& thanh toén nét. ,
Tir &6 cho dén nay vo chdng t6i da nhidu 13n yeu ciu 6ng Hung, ba Tuyét rit bia
d6 & ngan hang ra dé 1am thu tuc sang tén quyén st dung d4t cho Vo chong t01,

tuy nhién 6 ong Hung, ba Tuyét khong thyuc hién. Sau khi mua dit, vo chong to1 str
dung dét trong cdy, canh tic cho dén nay, hién nay trén dit c6 tréng rau va 1am
gian dé trdng rau, gian tudi nuée cta vy chdng t6i. Pén nim 2022 t6i méi nghe
dugc thong tin 13 thira dat rudéng ma nha Hing Tuyét ban cho vo chong ti d3 bi
nha Hung Tuyét ban va sang tén quyén str dung d4t cho anh Duy. Hién nay ong
Hiing khéi kién anh Duy v& viée Tranh ¢ .,hap hop ddng chuyén nhuong quyén si
dung dat, trong d6 c6 thira dAt 1361, t& ban db s6 2, dién tich 613m?2 thi quan diém
clia toi 12 thira ¢t ndy vo chdng t6i d3 mua va hién van dang str dung nén dé nghi
giai quyet dé 6i duoc dwoc hoan tit thu tuc sang tén quyen str dung dat dé t6i
duoc tlep tuc sir dung thira dét nay. Khéng nhat trf véi y kién d& nghj cua ba Tuyét
ve viéc d& nghi 14y lai thira d4t 1361 theo gia thi truo*ng

' Trong trudng hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt tir ba Tuyét,

6ng Hung sang ba Kim, 6ng Nha duoc toa 4n xac dinh 13 v6 hiéu thi d& nghi Toa
&n giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Ba Klm khéi kién yéu ciu doc 18p cac ndi dung sau:

- Yéu cau hily bé viée chuyén nhuong quyén sit dung dat thira dét s6 1361,
t& ban d6 sb 2, dién tich 613m?2 gitra bén chuyen nhuong ba Nguyen Thi Tuyét
v6i bén nhén chuyen nhugng anh Ngb Khic Duy.

- Yéu céu cong nhan hop déng chuyen nhuong quyen sur dung dat gifta ba
Nguyén Th1 Kim v6i ba Nguyén Thi Tuyét nim 2018 d6i véi thira dét b 1361, to
ban d6 s6 2, dién tich 613m2;

- Budc dng Vit Quéc Hung, ba Nguyén Thj Tuyét, ong Vi Van Cuong, ba
Vi Thi Lleu hoan tét céc thii tuc phép 1y dé chuyén nhuong quy?én st dung dit
thira d4t s6 1361, t& ban db sb 2 sang tén ba Nguyén Thi Kim theo quy dinh phap
luat

- Buoc ong Ngo Khéc Duy giao lai Gidy ching nhan quyén sit dung dét cia
thira dat s6 1361, to ban dd sé 2 cho ba Kim dé thuc hién viéc sang tén thira dAt
trén cho ba Kim.

- Ba Nguyén Thi My trinh bay tai bin tw khai:
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Nam 2022 duoc biét anh Ngo Khéc Duy ¢6 nhu cau ban dét rudng, toi o6
théa thuan mua ctia anh Duy 03 thira rudng gom: Thita 82, t& ban dd sb 2, dién
tich 615m?, d4t trdng lia nudc; Thira 969, t ban dd s6 2, dién tich 174m”, dht
trdng lia nudc; Thira 1561, to ban db s6 2, dién tich 126m?, dat trdng cdy hang
nam khéc, cac thira d4t du & x6m Hudng Trung, x4 Hudng Thuong, thanh phd
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. ‘

Khi mua ban hai bén da 1ap hop ddng c6 chit ky clia hai bén va da dugc cong
chtmng theo quy dinh. T6i di giao di tidn mua dat cho anh Duy, anh Duy da ban
giao d4t cho t6i quan 1y, st dung va t6i dd dugc clp Gidy chimg nhén quyén str
dung dét s DH 607615, sb vio sb cdp GCN: CS 00547 ngay 27/7/2022, mang
tén Nguyén Thi My déi v6i céc thira dét trén. Do khi truéc lam dudng bén thi
cong co mugn d4t cla tdi dé db dAt nén khong canh tac dugc, hién nay trén thira
d4t 82, & ban db sb 2, dién tich 615m? tdi dd trong mdt sb cay lay gd. Péi véi 02
thira dat 969 va 1561, ba dd mang céy ra trdng nhung khdng duge do ngudi dan
c6 d4t xung quanh khong ddng ¥ vi cho ring s& lam cém dAt miu xung quang,
nén ba dé lai khong trong gi.

Nay anh Vi Quédc Hing khéi kién anh Ngd Khéc Duy vé viéc tranh chép
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung d4t, trong d6 co tai san tranh chép 12 03
thira d4t t61 d3 mua ctia anh Duy néu trén, thi quan diém cna t6i 13; Viéc mua bén
I3 gifta t6i véi anh Duy, ti khong biét ong Hing 12 ai, khi t6i mua 3 thira dat déu
¢6 d3 Gidy chimg nhin mang tén anh Duy. Viéc mua ban dugc thuc hi¢n ding
quy dinh phap ludt, toi dd nhén dét sit dung cong khai ma khong co ai phan d6i va
t6i da duge cAp QSD dét. P& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat
d& dam bao quyén loi cia toi.

- Chi Dao Thi Hai Yén (vo anh Ngo Khic Duy) tai ban tw khai trinh bay:

Téi 13 vo anh Duy, i két hon v6i anh Ngd Khic Duy nim 2015. Khoang
thang 3/2020 anh Duy c6 thoa thuéin mua bén nha va d4t v6i ba Nguyén Thi Tuyét,
ong Vii Quéc Hung thira dét s 504a, 504b, 1361, 1651, 696, 82, £& ban d6 sb 2,
dién tich 2.247,9m2, dia chi dét tai d6i 18, x6m Huéng Trung, xd Hudng Thugng,
thanh phé Thai Nguyén, tinh Théi Nguyén. D lam thti tuc mua bén tai van phong
cong chimg Phia Nam thanh phd Th4i Nguyén. Nhung vi I do chua st dung dén
nén vo chong t6i d cho 6ng Himg, ba Tuyét & lai va sir dung nha. Trude khi ba
Tuyét, ong Himg khoi kién thi vg chong ti ¢6 ban cho ba Nguyén Thi My dia chi
x4 Nam Hoa, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén toan bd thira dht sb 82, 1561, 969
ngay 20/7/2022. Toan bd hd so 1am dung theo trinh tw tht tuc mua béan cia phap
lugt hién hanh. Dén nay ong Himg, ba Tuybt khoi kién yéu ciu hity hop dong
chuyén nhugng quyén sir dyng dat sang anh Duy va hity GCNQSD d4t cip cho anh
Duy thi t6i khong dbng ¥ vi 1y do: chung t6i da 1am thoa thuin mua ban va chuyén
nhuong theo ding quy dinh cia phap luét.
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- Viin phong cong chitng phia Nam thanh phé - dai dién theo phdp luit
 6ng Hoang Vin Tiéu tai viin bén sé 41/CV-CCPN ngay 14/05/2025 trinh bay:
V& quy trinh thyc hién khi tiép nhan yéu cAu cong chimg “Hop dbng chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tai san gén lién véi dat" gitta ba Nguyén Thi Tuyét _
véi ong Ngb Khic Duy, Cong chimg vién Van phong cdng chimg Phia Nam
Thanh phé d4 thyc hién diing quy dinh ciia phép luat, d4 kidm tra tinh hop phép,
tinh chinh x4c clia gidy t& phép 1y ma ngudi yéu ciu cong chimg cung cip Cong
chimng vién cling d& huéng din nguoi yéu ciu cong chung tudn thi ding viéc thuc
hién hop dong, da giai thich cho ngudi yéu chu cong chimg hidu 18 quyén, nghia
vy, loi ich hop phép ciia ngu&ri yéu cdu céng chimg, y nghla va héau qua phap 1y
ctia viéc tham gia hop ddng theo ding quy dinh tai didu 40, didu 41 Luat cong
chig 2014.

Theo hd so phap ly vé “Hop ddng chuyen nhuo‘ng quyén sir dung dét va tai
san gan lién véi dat” sb cdng chimng 1805, quyén sé 01 TP/CC- SCC/HBGD ngay
19/03/2020 lu'u tai Vén phong céng chimg Phia Nam cho thiy: V& ngudn gbc cia
chc thira d4t sb 5043, 5046b, 1361, 696, 82, 1561, cling t& ban d sb 02 theo gidy
chu'ng nhéan quyén sir dung dat s6 seri: P 503506 tai x3 Hudng Thuong, huyén
Pbdng Hy nay 12 thanh phd Thai Nguyén, tong dién tich 13 2.247,9 m? (trong d6 co
400m? dét thd cu, 316,9 m? dét vudn, 787m2 dat 2L, 615m? dat 1L, 129m? dht
ma) di duoc cip Gidy chung nhdn quyén sir dung ngay 21/06/1999 mang tén Ho
o6ng (ba): Nguyén Thi Tuyét. Can ctr vin ban théa thuén cta thanh vién ho gia
dinh sir dung dat duoc Vin phong cdng chimg Truong Minh, tinh Thai Nguyén
chirng nhéin ngay 26/12/2017, toan bd dién tich trong GCN @3 duoc ding ky bién
d6ng thanh tai san riéng ctia bd Nguyén Thi Tuyét, d& dwoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phb Thai Nguyén xac nhan ngay 26/12/2017.

Khoan 1, Dleu 43, Luat Hon nhén gia dinh 2014 quy dinh: ... “Tai sdn riéng
ctia vo, chéng goém tai san ma mdi nguoi cd trude khi két hén, tai san dugc thira
ké rzeng, duwoc tang cho riéng trong thoi ky hén nhén; tai san dwoc chia cho vo,
ckong theo quy dinh tai cdc diéu 38, 39 va 40 cia lugt nay; tai san phuc vu nhu
cdu thiét yéu ciia vo, chong va tai san khdc theo quy dinh ciia phdp ludt thuée sé
hitu riéng cua vo, chong

Khoan 1, Diéu 44, Luat Hon nhan gia dinh 2014 quy dinh: "Vg, chdng c6
quyén chiém hir, sir dung, dinh doat tai san riéng cia minh; Nhép hodc khéng
nhap tai san riéng thanh tai san chung."

Khoan 1, dleu 167, Luat dat dai 2013 quy dinh: “Ngudi st dung dat duoc
thuc hién céc quyén chuyen dbi, chuyen nhurgng, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap, gép vbn quyén st dung d4t theo quy dinh ctia Luét nay".

Nhu vy, dbi chleu véi cic quy dinh cta phép luit néu trén, Gidy chung nhan
quyen str dung dét s6 seri: P 503506, ¢ap cho ho ba Tuyét c6 cAc thira dAt sb: 504a,
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504b, 1361, 696, 82, 1561, cliing to ban dd s6 02 tai x3 Huéng Thugng, thanh phd
Thai Nguyén, tdng dién tich 12 2.247,9 m* da dugc dang ky bién dong sang tén ba
Nguyan Thi Tuyét 1a tai san thude quyén sir dung cia c4 nhan ba Nguyén Thi
Tuyét, khong phai 12 tai san chung cia ba Nguyén Thi Tuyét va 6ng Vil Quéc
Hung, do vay, 6ng Vi Quédc Hiing khdng phai 12 chu sir dung nén khong co6 quyén
loi va nghia vu lién quan.

Tai thoi diém cong chimg, ba Nguyén Thi Tuyét va ong Ngd Khic Duy da
dugc doc toan bd ndi dung hop dong, di dugc giai thich ro quyén, nghia vy va loi
ich hop phép, ¥ nghia va hdu qua phép 1y cia viéc giao két hop dong. Ba Nguyén
Thi Tuyét va 6ng Ngd Khéc Duy d tw nguyén ky vao timg trang va diém chi vao
hop ddng, khong c6 su lira dbi, ép budc. Do vay, “Hop dong chuyén ‘nhugng
quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dAt” sb cong ching 1805, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/03/2020 gitra Nguyén Thi Tuyét va dng Ngb Khac
Duy dugc 1ap 12 pht hop véi quy dinh ciia phép ludt, phii hop voi ¥ chi, nguyét
vong cua cac bén. '

Nhu vy, theo cac quy dinh clia phap luét néu trén, Van phong Cong ching
Phia Nam Thanh phé nhén thdy yéu cdu hiy “Hop dong chuyén nhuong quyén
strdung dét va tai san gén lién véi dat” sb cong chimg 1805, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD 14p ngay 19/03/2020 clia éng Vi Quéc Hung 13 khong c6 cén ci.

Trén day 1a nhiing y kién ctia Van pudng Cong chimg Phia Nam Thanh phd
tra 16i Cong van 6 551/CV-TDS ctia Tda 4n nhén dan tinh Thai Nguyén. Van
phong Cong chimg Phia Nam Thanh phé ludn t6n trong, tudn thu va thuc hién
dtng céac quy dinh clia phap luét trong hoat dong cong chimg, khong thuc hién
viéc cong chimg vi pham didu cAm cla lugt, tréi dao dic xa hai.

- Vin phong céng chitng Chuong Minh (nay la Vin phong cong chitng
Nguygn Thing) — dai dién theo phdp luit 6ng Nguyé"n Viin Thdng tai van ban
sé 56/CV-VPCCNT ngay 26/4/2025 trinh bay:

Ngay 26/04/2025 Vin phong Cong ching Nguyén Thing (trudc 12 Vin
phong cong ching Truong Minh) nhén dugc Thong bao s6 422/TB-TDS ngay
22/04/2025 cita Toa &n nhan dan tinh Thai Nguyén ve viéc dua ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan vao tham gia t tung trong vu an dén su so tham thu 1y
<& 06/2024/TLST-DS ngdy 06/06/2024 vé viéc tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét. Van phong cong ching Nguyén Théng c6 ¥ kién nhu
sau:

V& vin ban théa thusn cta thanh vién ho gia dinh st dung d4t s8 cong ching
1375, quyén s 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/12/2017:

/3 trinh tur, thit tuc cong chimg Vin ban théa thuan cua thanh vién ho gia
dinh st dung dat sb:

# V& hd so yéu ciu cong chimg:
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1. Ngudi yéu clu cong chu.'ng cung cép: a) Phibu yéu ciu cong chimg hop
dong, giao dich; b) Ban chinh glay to tuy than cta ngum yéu ciu cong ching
(CMND cua ba Nguyén Thj Tuyét, ong Vii Quéc Hung, s6 ho khéu cé ba Nguyén
Thi Tuyet va 6ng Vil Quoc Hung); c) Ban chinh gidy chung nhén quyén sé hitu,
quyén st dung dat sé P 503506 do UBND huyén Bong Hy Cép ngay ngay
21/06/1999, sb vio sb cip gidy ching nhan quyén sir dung dét s6:00399
QSDD/162/1999/QDOUB/H.

Hién nay hd so yéu cdu cong chimg ciia H6 ba Nguyén Thi Tuyét c6 luu trix
- tai Van phong cong chimg Truong Minh (Nay 12 vin phong cong chirng Nguyén
Théng).

* V& tai san tham gia giao dich: Chu sir dung dét 1a Ho gia dinh ba Nguyén
Thi Tuyét tai thoi diém ndm 1999 c6 02 thanh vién 13 ba Nguyén Thi Tuyét va
ong Vii Quéc Hung (theo x4ac nhan nhin khiu cua Coéng an x3 Huong Thuong
ngay 22/06/2017) Tai thoi diém chimg nhén, Vin ban thoa thua.n noi trén khong
c6 tranh chép, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4 4n, quyén sir dung dit con
trong thoi han sir dung dt.

* V& trinh ty tha tuc cong chu'ng Sau khi nhéan da hd so hop 1§, Coéng chimg
vién kiém tra hd so do ngudi yéu cau cong chimg cung cép, dir thao vin ban, giai
thich & quyén va nghia vu cho nhing ngudi tham gia giao dich; cic bén tu doc lai
nhét trf ky, diém chi vao vin bén, cong chiing vién ky, déng diu vin ban thoa thuén,
hoan tit theo quy dinh tai diéu 40, 41 Luat Coéng chirg 2014

Nhu vy, viéc cong ching vin ban théa thuin thanh vién hd gia dinh s6 1375
quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2017 cia vin phong cong chiing
Truong Minh dam bao dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Luat Céng chimg
nam 2014,

Véan phong cong chung Nguyén Thing xin dugc ving mat trong qua trinh
giai quyet vu 4n dan sy s6 422/TB-TDS ngay 22/04/2025 ctia Toa an nhan dan
tinh Théai Nguyén cho dén khi vu 4n c6 hiéu lyc phép luét.

Vin phong cong chimg Nguyén Thang giao ndp ban sao hd so cong chimg
Vin béan thoéa thuan ctia thanh vién ho gia dinh sir dung dét, sb cdng chimg 1375,
quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2017.

- 8¢ Nong nghiép va méi trwong tinh Thdi Nguyén tai vin bdn so
2171/SNNMT-VPDKDD ngay 27/5/2025 trinh bay:

1. Bbi véi Gidy chlmg nhan quyén sir dung d4t, quyén sé& hitu nha & va tai
sén gén lién véi dit s DA 290478 va DA 290479 do S6 Tai nguyén va Mbi
truong tmh Thai Nguyén (nay 1a s& Néng nghiép va Méi trudong tinh Thai
- Nguyén) cap ngay 25/01/2021 mang tén 6ng Ngé Khéc Duy

* V& thanh phan hd so: ding theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 9 Théng tw s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong.
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# V2 trinh tw giai quyét hd so: ding theo quy dinh tai Pidu 79, Nghi dinh s6
43/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi; Quyét dinh s6 1160/QD-UBND ngiy
09/5/2018 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc cong bb Danh muyc thi tuc hanh
chinh linh vuc dat dai thudc thiAm quyén giai quyét cia chp tinh, cAp huyén va chp
x4 trén dia ban tinh Thai Nguyén. |

* V& thdm quyén chp gidy chimg nhén: ding tham quyén theo quy dinh tai
Khoan 3 Didu 105 Luat Dt dai ndm 2013; Khoan 1 Didu 37 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dét dai ndm 2013; Quyét dinh s6 1026/QD-STNMT ngay 25/12/2020 cta S& Tai
Nguyén va M6i Truong vé viéc iy quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
d4t, quy?n s& hitu nha & va tai san gén lién véi dat.

2. Pbi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai
san gén lidn véi dht s6 DH 607615 do S& Tai nguyen va Mbi truong tinh Théi
Nguyén cép ngay 27/7/2022 mang tén ba Nguyén Thi My:

% V& thanh phan hd so: ding theo quy dinh tai khoan 2 Didu 9, Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B Tai nguyén va Moi truong.

* V3 trinh tu giai quyét hd so: ding theo quy dinh tai Didu 79, Nghi dinh s6
43/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh ph; Quyét dinh s6 3679/QD-UBND ngay
25/11/2021 ¢iia UBND tinh Théi Nguyén vé viéc cong b6 Danh muc tht tuc hanh
chinh chudn héa linh vyc d4t dai nam 2021 thude pham vi, chirc nang quan 1y cta
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Thai Nguyén.

* V& thém quyén cép gidly chimg nhén: ding tham quyén theo quy dinh tai
Khoan 3 Didu 105 Luat Dét dai ndm 2013; Khoan 1 Pidu 37 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét
D4t dai nam 2013; Quyét dinh s 174/QB-STNMT ngay 23/4/2021 cia S& Tai
Nguyén va Moi Truong vé viéc y quyén clp Gidy chtmg nhén quyén st dung
dht, quyén so hitu nha & va t3i san gan lién v6i dét.

Trong qua trinh giai quyét 02 ho so ding ky bién dong noi trén, Van phong
Ping ky dht dai khong nhén dwgc:don, vén ban d& nghi dimg giao dich ddi voi
céc thira dAt s& 504a, 504b (chinh 1y thanh thia 504), thira dét s 1361, 969, 82,

1561, td ban db sb 2 thudc x& Hubng Thuong, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén ciia cac co quan c0 thim quyén. |

S& Nong nghiép v M6i trudmg dé nghi Tda dn nhan dan tinh Théi Nguyén
giai quyét theo quy dinh ciia phép luét.

- Chi nhdnh vin phong ding ky dit dai thanh phc’f Thdi Nguyén tai van
bin sé 994/CNVPDKDDTPTN ngay 12/5/2025 trinh bay:

Chi nhénh Van phong Ding ky dét dai thanh phé Thai Nguyén da tiép nhén
va giai quyét cac hd so ding ky bién dong dat dai gom:
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Ho so Béng ky bién dong quy?n sir dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién
véi dat trong truong hop théa thuén phan chia quyén st dung dt, tai san gan lién
v6i dat cia ho gia dinh ba Nguy&n Thi Tuyét:

Hb so Ding ky bién dong chuyén quyn sir dung dat, quyén sé& hiru ti san gén
lién véi dét gitra ba Nguy?n Thi Tuyét chuyén nhuong QSD d4t va tai sn gén lidn
véi dat cho dng Ngb Khic Duy céc thira 504a, 504b, 1361, 969, 82, 1561 cung tor
ban db sb 2, dat tai xa Huéng Thuong, thanh phé Thai Nguyén;

Hb so Ding ky bién dong chuyén quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién véi déf gitra 6ng Ngb Khic Duy chuyén nhuong QSD d4t cho ba Nguyén
Thi My céc thira 82, 969, 1561 cing t& ban db s6 2, dét tai x& Huéng Thuong,
thanh phé Th4i Nguyén.

Cén ot Luat dat dai 2013; Didu 79, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phu; Khoan 11, Diéu 7 Théng tu 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 ctia B$ Tai nguyén va Moi truong. Trén co s vin ban thoa thuén, hop
ddng chuyén nhwrong d dugc co quan céng chimng, chimg thuc theo quy dinh. Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd Thai Nguyén da dang ky bién dong
va trinh cép c6 thAm quyén cip gidy chting nhan QSD dét sau khi nguoi sir dung
dAt d3 hoan thanh nghia vu tai chinh, tra két qua cho ngudi sir dung dat theo quy
dinh.

Tur nhiing ndi dung trén cho théy, viéc giai quyét cic hd so ding ky bién
dong dat dai néu trén Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai thanh phé Thai
Nguyén tiép nhan, giai quyét ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia phap luat.

Chi nhanh Vén phong Ding ky dét dai thinh phé Théi Nguyén dé nghi duoc
ving mit trong toan b cac budi hoa gii va phién toa xét xir lién quan dén vy 4n,
dé nghi Tda 4n nhéan thanh phd Thai Nguyén xét xir theo thii tuc ving mit nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan, ngoai ra Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai
thanh phé Thai Nguyén khong 6 ¥ kién gi khéc va d3 nghi Tda 4n xét xtt vy 4n
theo quy dinh phép luat.

- Y kién trinh bay ciia Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don ong Mai Xuan Hdi: Nhat trf véi ndi dung trinh bay va yéu ciu ciia nguyén
don, & nghi toa 4n gidi quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Hing, ba Tuyét, anh Cudng (uy quyén cho ba Tuyét), chj Lidu yéu cAu:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dAt ngay 19/3/2020 gitra ba Tuyét véi
anh Duy 14 v6 hiéu.

- Huy GCNQSD dét s6 DA 290478 va sé DA 290479 do Vin phong ding
ky dat dai tinh Thai Nguyén cip cho anh Ngb Khéc Duy ngay 25/01/2021.

Ly do: Ba Tuyét khong bén nha, dAt cho anh Ngb Khic Duy vi:

*+ Anh Duy khong chimg minh duoc viéc tra tidn nha, d4t cho gia dinh ba
Tuyét;
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+ Gia dinh ba Tuyét khong giao tai san (nha, dét) cho anh Duy;

+ DAt ctia ho gia dinh nén ba Tuyét khong c6 quyén ky ban khi chua dugc
sy ddng ¥ clia cac thanh vién trong gia dinh;

+ Anh Duy khéng dugc nhan chuyén nhugng dt nong nghiép, vi pham dicu
cAm cta phap ludt, khoan 1 Didu 179 Luét dat dai stra dbi nam 2018 (khdéng clung
dia giéi hanh chinh).

+ Trong hop dong khong ghi ndi dung chuyén nhuong tai san 13 nh trén dat.

+ Gia dinh chi c6 mét chd & duy nhat.

Yéu ciu tuyén bé Hop ddng chuyén nhugng QSD dét gifta anh Ngd Khiéc
Duy v6i ba Nguyén Thi My ngay 13/6/2022 12 vb hiéu va huy b6 GCNQSD dat
mang tén ba My véi cac 1y do:

+ Anh Duy khoéng c6 d4t d& chuyén nhuong cfing nhu khong c6 dit dé giao
cho ba My. Toan bd ba thira dét néng nghigp: thira 82 dién tich 615m? dat 1 lda,
thita 969 dién tich 174m? dAt 2 Ifa, thira 1561 dién tich 129m” dat ma.

+ Gia dinh ba Tuyét vAn sir dung tir khi dugc Hop tac xa Hudng Thuong giao
dht.

+ Riéng thira 82 dién tich 615m’ d4t 1 IGa, hién con trai ba My dang chiém
dung trong cay (tir ndm 2022), yeu cAu phai tra lai.

Khong dé nghi giai quyét: Quan hé giita ba Tuyét va ba Kim trong vu an nay;
Khong dé nghi giai quyét hau qué cia hop ddng vi khong c6 viéc mua ban, khong
giao tai san, khdng co thiét hai.

- Ngwoi lam chikng ba Dwong Thi Dinh trinh bay: \

Anh Duy 12 ngudi chuyén mua ban bit dong san ¢6 tim mua bét dong san o,
Kkhu vuc Hudng Thugng, anh Duy cho ba Dinh thong tin nho ba Dinh néu cé thongz |
tin mua’bén dat thi lif:n hé, gitta ba Dinh va anh Duy khdng ¢ quan hé ho héng-,a“’//
quen biét gi. Ba Tuyet, 6ng Hung véi ba Dinh 13 quan hé hang x6m binh thuong,
con cta ba D'm”h hoc cuing anh Cubr‘lg — con ba Tuyét. Nam 2020 ba Tuyét c6 sang \
1ha ba Dinh k& chuyén 12 c6 nhu ciu ban dét dé tra ng ngén hang nén ba Dinh ¢6 |
cho ba Tuyét s& dién thoai clia anh Duy. Ba Dinh, ba Tuyét, anh Duy khong c6 ﬂ
1An nio gip nhau & nha ba Dinh. Ba Dinh véi ba Tuyét, anh Duy khong cling gip |
nhau 13n ndo nhur ba Tuyét khai. Ba Dinh khong cho ba Tuyét hay ai trong nha b
Tuyét vay tidn va ba Tuyét cling khong ng tidn ba Dinh. B Tuyét khai trong
Kkhoan tidn 400.000.000d ba Tuyét'vay cta anh Duy c6 khoan tidn 40.000.000d
anh Duy trir di vao khoan tién tra cho ba Dinh la khong dung. Ba Dinh khong
nhan khoan tién ndo tir anh Duy nhu ba Tuyét n6i. Anh Duy cling khong dua
Kkhoan tién ndo cho ba Dinh., V& viéc chuyén nhugng quyén st dung dét gitta anh
Duy v6i ba Tuyét thi do ba Dinh 1a t trudng td cho vay vén ciia ngén hang chinh
sich & x6m Sop nén sau nay khi ba Tuyét hoi vay ti2n thi t6i méi nghe ba Tuyét
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hoi t6i s6 dién thoai ciia anh Duy dé chugc dét, ltic ddy t6i méi bibt c6 vidc chuyén
nhuong.

Toa 4n nhén dén tinh Thai Nguyén d4 tién hanh hoa giai, nhung cac duong
su khong théa thuan dugc, nén vu 4n phai dua ra xét xir cdng khai.

Tgi Bén dn dan sw so thiam sé 23/2025/DS-ST ngay 04 thding 9 nam 2025
ctia Toa dn nhéin dén tinh Thdi Nguyén, di quyét dinh:

Cin ctr cac diéu 26, 37, 39, 143, 147, 157, 165, 227 va Diéu 228 Bo luat t6
tung dén sy; Khoan 3 Biéu 100, Biéu 106, 167, 203 Luat dat dai nim 2013; Dleu
116, 129, 357, 468 B¢ luat dan sy nim 2015; An 18 sb 55/2022; Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

1. Khong chap nhén yeu cau khéi kién cuia nguyén don éng Vii Qubc Hung
Chép nhin mot phan yéu ciu khoi kién doc 1ap cua ba Nguyen Thi Tuyét, chip
nhén yéu cau khéi kién -.,aa ba Nguyén Thi Kim v& yéu cau tuyén v6 hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ngly 19/3/2020 gitta ba Tuyét véi anh
Ng6 Khic Duy

Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung d4t va t3i san gén lién véi dét gilra
nguoi chuyen nhugng ba Nguyén Thi Tuyét véi ngudi nhén chuyén nhugng 6 ong
Ngo Khic Duy ngay 19/3/2020 v6 hiéu mét phan d6i véi dién tich 765 ,5m2 dat
gdm 64,5m?2 dét trong cdy hang nam khac va 701m2 dét tréng lia va thia dt sé
1361, t& ban db s6 2, dién tich 613m2, d4t trong la nuéc, tai x6m Hubng Trung,
x& Hudng Thuong, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (Nay 1a x6m Hubng
Trung, phudng Linh Son, tinh Thai Nguyén).

Ba Nguyén Thi Tuyét c6 tréch nhiém bdi thuong thiét hai cho anh Duy s6
tién 100.000.000d tuong duong gia tri cla thira dat s6 1361, to ban dd s6 2.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Kim v& VleC cong nhin
giao dich chuyén nhu'ong quyén st dung dat thira 1361, t& ban db sé 2, dién tich
613m2 gitta ba Tuyét, dng Hung véi ba Kim, 6ng Nh3.

Cong nhén hiéu lyc giao dich chuyén nhuong quyén sit dung dit giita nguoi
chuyén nhugng 6 ong Vii Qudc Huing, ba Nguyén Thi Tuyét véi ngudi nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Kim, éng Nguyén Vin Nh3 theo “Gidy chuyen nhuong
dat” lap ngay 16/10/2018, dbi véi thira dat s 1361, to ban dd sé 2, dién tich
613m2, d4t trong lta nuéc, tai x6m Hudng Trung, x4 Hubng Thuong, thanh phé
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (Nay 13 x6m Hubng Trung, phuong Linh Son,
tinh Thai Nguyén).

Ba Nguyen Thi Kim, ngudi ké thira quyén, nghia vy cua dng Nguyén Vin
Nha co quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quydn dé 1am thy tuc dang
ky, cAp GCNQSD d4t theo quy dinh. Ong Vi Quoc Hung, ba Nguyén Thi Tuyét,
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anh Ng6 Khéc Duy c6 trach nhiém phbi hop véi ba Kim, ngudi ké thira quyén,
nghia vu ctia 6ng Nguyén Van Nha 43 hoan tét thi tuc theo quy dinh phap luat.

3. Khong chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Vi Quéc Hung, yéu cau doc
lap ciia ba Nguyén Thi Tuyét vé viéc hiy GCNQSD dét s6 DA 290479 va DA
290478 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén cAp ngay 25/01/2021
mang tén Ngo Khic Duy ddi véi cac thira dAt 504a, 504b (nay 02 thira 504a, 504b
d3 thanh thira 504), 1361, 969, 82, 1561, to ban dd sb 2, dién tich 2247,9m?2.

4. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Vi Quéc Hung, yéu cAu doc
14p ctia ba Nguyén Thi Tuyét vé viéc hily GCNQSD d4t sb DH 607615 do S& Tai
nguyén va Mdi truong tinh Thai Nguyén chp ngay 27/7/2022 mang tén ba Nguyén
Thi My déi véi cc thira dat s6 969, 82, 1561, to ban dd sb 2, x6m Hubng Trung,
x& Hubng Thuong, TP. Thai Nguyén (nay 14 phuong Linh Son), tinh Thai Nguyén.

5. Khong chép nhén yéu cau khéi kién doc 1ap cua b3 Nguyan Thi Tuyét vé
viéc yeu cAu:

- Huy “Vin ban thoa thuan ho gia dinh” gilta ba Nguyén Thi Tuyét va éng -

Vit Qubc Hung 14p ngay 26/ 12/2017 tai Van phong cong chung Truong Minh.

_ Hity viéc chinh Iy tai trang 4 cia GCNQSD dht cAp ngay 21/6/1999 mang
tén ho ba Nguyén Thi Tuyét véi ndi dung “can cilr va0 van ban thoa thuén cua
thanh vién ho gia dinh st dung d4t duoc vin phong cong chimg Truong Minh tinh
Thai Nguyén chimg nhén ngay 26/12/2017, toan b dién tich dAt d3 dugc ding ky
bién dong thanh tai san riéng cia ba Nguyén Thi Tuyét" ciia Van phong dang ky
dAt dai thanh phd Thai Nguyén.

6. Chap nhén yéu cAu phan t6 cta bj don anh Ngb Khéc Duy vé viéc yéu cau
ong Vi Quéc Hung va ba Nguyén Thi Tuyét ban giao quyén st dung dét va tai
san (gdm: nha x4y 2 tang, nha bép, cong trinh phy, chuong chin nudi, ...) dé tra
lai quyén st dung At va ti san trén dit cho anh Duy tai thira dht s6 504, to ban
@ 56 2, dién tich 716,9m2 theo chimg nhin QSD dAt s6 DA 290478 do Van phong
dang k¥ dht dai cAp ngdy 25/01/2022 mang tén Ngd Khéc Duy.

Ba Tuyét, ong Hung c6 trach nhiém ban giao quyén st dung d4t va tai san
trén thira d4t s& 504, td ban dd sb 2, dién tich 716,9m2 (gdm: nha x4y 2 tang, nha
bép, cong trinh phy, chudng chin nudi, ...) tai Poi 18, xom Hudng Trung, x&
Hubng Thugng, thanh phd Thai Nguyén, tinh Théi Nguyén (nay 1a phuong Linh
" Son, tinh Théai Nguyén) cho anh Duy quén 1y, st dung.

Pam bao quyén lwu cu cho 6ng Hung, ba Tuyét trong thoi han 04 thang ké
ti ngdy 4n c6 higu luc dé ong Hing, ba Tuyét sép xép chd & moi.

Anh Duy ¢6 trach nhiém hd trg cho ba Tuyét, 6ng Hing tién thué nha trong
thoi han 04 thang 12 24.000.000d sau khi hét thoi han luu cw.

Ghi nhan su ty nguyén nguyén cua anh Duy ty nguyén hd tro dng Hung, ba
Tuyét s tién 400.000.000d d4 ba Tuyét, ong Hung sip xép chd & mdi.
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Tbng sb tién anh Duy c6 trach nhiém thanh toan cho ong Hung, ba Tuyét 13
424.000.000d (b6n trim hai muoi bén tridu ddng).

Ngoai ra, Tda 4n cp so thidm con quyét dinh 4n phi va théng bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phép luit.

Ngay 16/9/2025, nguyén don éng Vi Qubc Hing va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan: ba Nguyén Thj Tuyét, chi Vii Thi Liu, anh V& Vin Cudng
va ba Nguyén Thi Tuyét (ngudi dai dién theo uy quyén) c6 don khéng cédo toan
b ban an dé nghj stra ban 4n so thim, tuyén bé hop ddng chuyén nhuong QSDD
ngay 19/3/2020, vin ban théa thusn ngdy 26/12/2017 13 v6 hiéu; ngay 17/9/2025
bj don anh Ngb Khéc Duy ¢6 don khéng cdo d& nghj sita ban 4n so thim theo
huéng khéng ghi nhén sw tw nguyén ciia bj don h3 tro nguyén don 400.000.000
cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Vii Quéc Hung va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
ba Nguyén Thi Tuyét, chi Vii Thi Liéu, anh Vii Vin Cudmg: van giit yéu ciu
khang cdo toan bd ban an trir phan quyét dinh cia ban 4n so thim vé viéc “cong
nhan hiéu Iyc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit giita nguoi chuyén
nhuong dng Vi Quoc Hing, ba Nguyén Thi Tuyét véi ngudi nhén chuyén nhugng
ba Nguyén Thj Kim, 6ng Nguyén Vin Nhi theo “Gidy chuyén nhuong dit” lap
ngay 16/10/2018, d6i véi thira dét s6 1361, t& ban db sé 2, dién tich 613m2, dat
trong l4a nude, tai xém Hudng Trung, x4 Hubng Thuong, thanh phd Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén (Nay 12 x6m Hubng Trung, phudng Linh Son, tinh Théi
Nguyén).”

Bi don Ng6 Khic Duy va luat sur bao vé quyén loi trinh bay: van giit yéu
cau khéng co. Trong truong hop phia nguyén don va nhitng ngudi cé quyén loi
nghfa vu lién quan it khang céo thi bj don s& rit khéng céo. Ong Duy trinh bay
tai so thdm 13 dng c6 tw nguyén d& nghi h3 tro phia nguyén don di doi chd & 13
400.000.000 dong khong phai 12 300.000.000 ddng nhu bién ban phién toa so
tham' ghi. '

Dai dién Vién Céng t6 va kidm st xét xtr phiic thim tai Ha Noi tham gia
* phién toa phat bidu ¥ kién:

- Vé tb tung: Qua trinh thy 1y, gidi quyét vu 4n theo thu tuc phic thim,
Thim phén Chu toa phién tda, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung
- di chép hanh diing theo quy dinh cia php lust. Pon khang cdo trong han luat .
dinh, nén dugc chip nhin dé xem xét theo thi tuc xét x1 phic thim.

- V& ndi dung: C6 du cin clr x4c dinh Vin ban thoa thuén h¢ gia dinh ngay
26/12/2017 gitra 6ng Hing va ba Tuyét da dinh doat ca phan quyén sir dung dit
cua anh Cudng khi khéng c6 su tham gia, dong ¥ cua ngudi ndy, x4m pham quyeén,
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loi ich hop phép ctia anh Cudng nén v hi¢u do vi pham diéu cAm theo Pidu 123;
ddng thi giao dich ndy dugc xéc 14p nhim che gidu muyc dich thye sy cia céc bén
nén 12 giao dich dan sy gi4 tao theo Didu 124 ciia B¢ luét Dan sy. Vin ban thoa
thuan hd gia dinh gifta 6ng Hung va ba Tuyét dugc Vin phong Cong chimg
Truong Minh chimg nhan ngay 26/12/2017 13 giao dich v hiéu. Vi vay, vig¢c Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Théi Nguyen cdn clr vao van ban nay
@2 chinh Iy bién dong tai trang 4 clia GCNQSDB cip ngly 21/6/1999, ghi nhén
toan bd dién tich dAt 13 tai san neng cua ba Tuyet 13 khong c6 gia tri phap Iy. Do
do, ba Tuyet khdng c6 toan quyén dinh doat dbi véi dién tich dét theo Gidy chimg
nhan dé cip. Theo cac tai liéu trong ho so vu 4n c6 cin ot x4c dinh Hop dong
chuyén n]:uxong quyén sir dung dét va tai sén gén lién VO‘l d4t ngay 19/3/2020 giita
ba Tuyét va anh Duy 12 glao dich gi4 tao nham che gi4u giao dich vay tai san gitta
c4c bén. Theo khoan 1 Didu 124 ctia Bo luat Dén sy 2015, hop dong nay v0 hiéu
toan bd. Hop dong chuyén nhtrong quyen sir dung dht va tai sén gén lién Vm dat
ngay 19/3/2020 giita ba Tuyét v anh Duy v6 hiéu do gla tao nhim che giu giao
dich vay tai san, nén giao dich vay tai san gma cac bén van c6 hiéu luc. Tuy nhién,

trong vu 4n ndy cac duong su khong yéu céu g1a1 quyét quan hé vay tién nén
khong dit ra viéc xem xét, giai quyet danh quyen khéi kién bang vu 4n dan sy
khac cho ba Tuyet va anh Duy neu co yeu cAu. Do hop dong chuyen nhuong
quyén st dyng dAt vA tai san gén lién véi dat glua ba Tuyét va anh Duy bi tuyén
v6 hiéu nén gia dinh ba Tuyét khong phai di chuyen chd &: vi vay viéc hd trg néu
trén khong con phu hop. Do dd, ¢ can clr chép nhan khéng c4o clia bi don anh
Ngd Khéc Duy. Do do, & ngh1 Hbi ddng xét xir phiic thim: Chap nhén khang céo
ctia nguyén don 6ng Vil Quoc Hung cung nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Tuyet anh Vii Van Cudng, chi Vii Thi Liéu va khéng cao
cta bi don anh Ngob Khic Duy, sira an so thdm. Theo huéng Chap nhén yeu cau
khoi kién cua ong Vi Quéc Hung; yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi Tuyét v&
viéc tuyén vO hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung d4t ngay 19/3/2020
gura ba Nguyén Thi Tuyet va ong Ng6 Khéc Duy. Danh quyen khai kién cho ba
Tuyét va anh Duy néu co yéu cau giai quyét quan hé vay tién bang Ve an dén sy
khéc. Chap nhén yéu céu khm kién cua 6ng Vi Quoc Hung va yéu cau doc lap
ctia ba Nguyén Thi Tuyét vé viéc hty GCNQSDD 50 DA290479 va DA290478
do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Thai Nguyén cép ngay 25/01/2021 mang
tén Ngd Khic Duy d6i v6i cac thua dat 504a, 504b (nay hop thanh thu?a 504),

1361, 969, 82, 1561, t& ban do so 2, dién tich 2.247,9m?2. Chap nhén yéu cau doc
1ap cua ba Nguyén Thi Tuyét vé viéc hily “Vin béan thoa thuén ho gia dinh” gitra
ba Nguyén Thi Tuyét va ong Vil Quéc Hung 1ap ngdy 26/12/2017 tai Van phong
cong chimg Truong Minh; hity viéc chinh 1y tai trang 4 cia GCNQSDD cap ngay
21/6/1999 mang tén hg ba Nguyén Thi Tuyét véi ndi dung can cir vao vin ban
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thoa thuén cla thanh vién ho gia dinh str dung dit duoc Vin phong cdng chimg
Truong Minh tinh Thai Nguyen chimg nhén ngay 26/12/2017, toan bd dién tich
dét d3 duoc dang ky bién dong thanh tai san riéng ctia bd Nguyén Thi Tuyet do
Vin phong dang ky dit dai thanh phd Thai Nguyen thuc hién. Khong chip nhan
yéu cdu phan té cia bi don Ngb Khac Duy vé viéc budc 6 ong Vii Quéc Hung va
ba Nguyen Thi Tuyét ban giao quyén sir dung dat va tai san gén 1ién véi dat (gbm
nha 2 tang, nha bép, cong trinh phu, chudng chin nu01 ) tai thira dat s6 504, t&
ban d6 sb 2, dién tich 716,9m? theo GCNQSDD s6 DA 290478 ding tén Ngb
Khic Duy Khéng ghi nhén sy tu nguyén hd trg 6n dinh chd & ciia anh Ngb Khéc
Duy d6i v6i dng Vii Quéc Hung va ba Vii Thi Tuyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so dugce thdm tra tai phién toa,
cén ctr vao két qua tranh luén ctia cac duorng sw, ludt su va sau khi nghe ¥ kién
phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat, H6i ddng xét xtr nhén dinh:

[1] Vétd tung:
Nguyén don khoi kién tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén sit dung
- dét, thudc quy dinh tai khoan 3 Pidu 26 B6 luét t6 tung dan su nim 2015. Trong
vu an nay, do anh Vii Vin Cuong 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu hen quan dang
cu trdi tai Dai Loan, Trung Qudc nén vu 4n dugc chuyén thdm quyén dén Toa 4n
nhén dan tinh Thai Nguyén giai quyét so thim, theo quy dinh tai Piéu 37, Didu
39 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015. Pon khéang cdo cuia cac duong sy hop 18,
dugc giai quyet theo trinh ty phuc tham.

[2] V& n6i dung;

Theo tai liéu trong hd so vu 4n, ngay 19/3/2020 anh Ngb Khéc Duy véi ba
Nguyen Thi Tuyét (vg 6ng Vii Quéc Hung) lap Hop dong CNQSD d4t va tai san
gén lién véi dat c6 ndi dung: “Ba Nguyén Thi Tuyet chuyén nhuong cho anh Ngb
Khic Duy quyén st dung dat theo GCNQSD d4t s6 P 503506 do UBND huyén
Bong Hy, tinh Thai Nguyén cip ngay 21/6/1999 mang tén hd ba Nguyen Tuyét,
gdm cac thira dit: 504a, 504b, 1361, 969, 82, 1561, cing t& ban d6 dia chmh 02
x3 Hubng Thuong, TP. Thai Nguyén, tinh Théai Nguyen va tai san 13 nha cap 4
trén dat. Gid chuyén nhuong ghi trong hop ddng 13 200.000.0004”. Ngay
25/01/2021 S& Tai nguyén va Mb6i truong tinh Thai Nguyén (nay 13 s Nong
nghlep va Moi tru:orng tinh Thai Nguyen) cap 02 GCNQSD dat mang tén 6ng Ngb
Khic Duy, gdm: Giby ching nhan s6 DA 290478 (d4t &): Thira dat 504, dién tlch
716,9m? (trong d6 c6 400m? dat ONT va 316,9m? d4t CLN); Glay chimg nhan sb
DA 290479 (dht nong nghlep) Thira 82 dién tich 615 m? dat trong Iba; Thira 1361,
dién tich 613 m? d4t trong lua; Thira 969, dién tich 174 m?> d4t trdng lua; Thira
1561, dién tich 129 m? dht trdng cay hang nim khac.
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Ngay 13/6/2022 anh Duy d& chuyén nhugng QSD dét 03 thira dét néng
nghiép s6 82, 969, 1561 sang cho ba Nguyén Thi My. Ngay 27/7/2022, ba My
dwoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Thai Nguyén (nay 12 s& Nong nghiép va
M6i truong tinh Thai Nguyén) cap GCNQSD dt sb s& DH 607615, sb vao sd cép
GCN: CS 00547, déi voi 03 thira dat néu trén.

Dbi véi thira 1361, dién tich 613m?* (loai d4t 01 1aa): Ngay 16/10/2018, ba
Tuyét, 6ng Hung da chuyén nhugng cho vg chdng ba Nguyén Thi Kim, 6ng
Nguyén Vin Nha. Hai bén 1ap gidy mua ban viét tay (co chit ky xdc nhan clia
trudng xom Huéng Trung va chii tich UBND xd Hudng Thuong), gid chuyén
nhuong 100 triéu, ong Nha, ba Kim da tra 90 triéu, con ng 10 triéu s& thanh toan
&t khi 1am thi fuc sang tén QSD dét. Ba Kim d& nhén dét va sir dung lién tuc cho
dén nay nhung chua lam dugc thi tuc sang tén QSD dat do thoi diém chuyén
nhuong GCNQSD dAt ba Tuyét dang thé chép tai ngén hang va sau d6 d3 chuyén
nhuong toan bd thira dét nay cho anh Duy vao ngdy 19/3/2020.

Xét khang céo cla nguyén don 6ng Vii Quéc Hung va Khang cao cua ba
Tuyét, anh Cudng (1a vg va con ong Hung), Hoi ddng xét xtr thay:

Ngay 15/5/2025 tai UBND xa Hubng Thuong xéc dinh “nam 1993 Hop tac
xa Hop Nhét (xa Hubng Thugng) tién hanh giao dinh xuat dit rudng theo quy
dinh, thoi diém nay nha ba Tuyét chi cé 02 nguoi dugc giao dét 12 ba Tuyét va
anh Cudng, mdi ngudi dugc giao 01 dinh xuht bing nhau 13 1 sao 7 thudc dht
rudng (540m?) va 2,5 thudc ma (60 m?)”. Trong qué trinh gidi quyét vu an thi ca
ba Tuyét, dng Hung, anh Cudng, chi Li3u ddu xé4c dinh d4t néng nghiép dugc hop
tac x4 giao 1a chi c6 dinh xuét ciia ba Tuyét va anh Cudng, con ong Hung 1a cong
nhén, chi Liéu thoi didm duoc giao chua sinh ra nén khong dugc giao dat ndng
nghiép. Vi vdy, c6 cin clt Xac dinh dugc quyén st dung 04 thira d4t ndng nghiép
trén 13 cia ba Tuyét va anh Cuong. Ngay 26/12/2017, tai Vin phong cong chimg
Truong Minh 6ng Hing va ba Tuyét da 1ap Vén ban thoa thuan ho gia dinh, ndi
dung: Ba Nguyén Thi Tuyét dugc toan quyén sir dung riéng dbi voi tai san thira
dht va tai san gén lién voi dht cia hd gia dinh theo GCNQSD dht cap ngay
21/6/1999. Ong Hing, ba Tuyét di cam k&t “Viéc thoa thuan ndi trén khong vi
pham quyén dugc dam bao ch3 & ctia vo chdng. ....khong thudc truong hop dinh
doat nha & 1a noi & duy nhét ciia vo chdng...”; “ Viéc théa thudn ndi trén khong
vi pham quyén,.. loi ich hop phép khac cia cha, me, con va cac thanh vién khac
cua gia dinh...”; “ Véan ban théa thusn nay s& vo hi¢u néu c6 co s& xac dinh viéc
1ap van ban.... vi pham nhiing didu cam két trén” thoa thuén ndy dwoc cong chimg
tai vin phong cong ching Truong Minh dam bao ding trinh ty, thi tuc theo quy
dinh cta Luat Cong chung nam 2014. Nhu vy, viéc thoa thudn nay d3 dinh doat
vuot qua pham vi quyén cia ng Hing va ba Tuyét, xdm pham quyén, lgi ich hop
phap cua anh Cuong; thudc trudong hop thoa thuén v& t3i san ctia vo chong bi v0
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hiéu theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luét Hon nhin va gia dinh; déng thoi tai thoi
diém 13p Vin ban théa thusn vo chong 6ng Hing, ba Tuyét chi c6 mét chd & duy
nhét va 6ng Hing, ba Tuyét 14p “Vin ban thoa thudn ctia thanh vién hé gia dinh
str dung dAt” tai Vin phong cong ching Trurong Minh 13m anh hudng dén quyén,
loi ich khéc ctia anh Cudng. Sau khi 18p Vin ban thda thuan, tai san van do ca hai
vg chong quan 1y, st dung. Ngay sau khi Chi nhdnh Vién phong ding ky dat dai
thanh phd Thai Nguyén chinh 1¥ bién déng ghi nhan ti san 12 cta riéng ba Tuyét
thi ngay 28/12/2017 ba Tuyét da ky hop ddng tin dung va hop ddng thé chép toan
bo nha, dat tai Ngén hang dé vay s tién 250.000.000 dong. Nhiing tinh tiét nay
thé hién viéc 14p vin ban thoa thudn cua vo chéng ong Hung, ba Tuyét khéng
nhdm muc dich phéan chia taj san thye sy gilta vo' chéng ma nhdm tao thuan loi
cho viéc lam thu tuc vay vén ngan hang. Do @6, c6 du cin cit x4c dinh Vin ban
thoa thuédn ho gia dinh ngay 26/12/2017 gifta 6ng Hung va ba Tuyét d3 dinh doat
ca phan quyén sir dung dAt ctia anh Cudng khi khéng c6 su tham gia, dong ¥ ctia
nguoi ndy, xdm pham quyén, loi ich hop phap cia anh Cuong vi pham didu cim
theo Pidu 123; déng thdi giao dich nay duge xac lap nham che gidu muc dich thue
sur cua cac bén nén 13 giao dich dan su gia tao theo Diéu 124 cua B¢ luat Dan sy;
dong thoi theo thoa thuén clia cic bén trong Vin ban nay nén vo hiéu.
, V& néi dung chinh Iy ctia Chi nhanh Vin phong dang ky d4t dai thanh phé
Thai Nguyén tai trang 4 ctia GCNQSDD cép ngay 21/6/1999 mang tén hd ba
Nguyén Thi Tuyét thanh ti san riéng ciia ba Tuyét. Nhu d3 phan tich, Vin ban
théa thuan h gia dinh gitta 6ng Hung va ba Tuyét duoc Vin phong Céng chimg
Truong Minh chirng nhén ngay 26/12/2017 1a v6 hiéu. Do vay, viéc Chi nhanh
Vin phong ding ky d4t dai thanh phé Théi Nguyén cin cit vio vn ban nay dé
chinh 1y bién dong tai trang 4 ciia GCNQSDD cap ngdy 21/6/1 999, ghi nhan toan
b6 dién tich d4t 12 tai san riéng ctia ba Tuyét 1a khéng c6 gi4 tri phap 1y. Do dé,
ba Tuyét khong c6 toan quyén dinh doat dbi véi dién tich dat theo Gidy ching
nhén d4 cép, dugc chinh 1.

Vé Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay 19/3/2020: Ngay
19/3/2020, tai Van phong Cong chimg phia Nam thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén, ba Nguyén Thj Tuyét va anh Ngo Khic Duy ky két Hop ddng
chuyén nhugng quyén six dung d4t. Theo hop déng, ba Tuyét chuyén nhugng cho
anh Duy quyén sir dyng cAc thira d4t s6 504a, 504b, 1361, 696, 82 va 1561, ciing
thudc to ban dd s6 2, tdng dién tich 2.247,9m? gbm: 400m? d4t T; 316,9m? d4t
HNK; 787m? dét 21; 615m> d4t 1L va 129m? d4t Ma; tai san gén lién véi dat 13
mot nha cap IV tai Poi 18 Hubng Trung, x& Hubng Thuong, thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén. Hop dong c6 chit ky ctia ba Tuyét, anh Duy, duoc cong
chimg tai Van phong cong chimg phia Nam Thanh Phé. Tai thoi diém chuyén
nhuong, tai trang 4 ciila GCNQSD d4t hé ba Nguyén Thi Tuyét da dwoc ding ky
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bi&n dong ciia Chi nhénh vén phong ding ky d4t dai thanh ph6 Thai Nguyén thanh
t3i san riéng cua ba Tuyét, theo Vin ban théa thuén ciia thanh vién hd gia dinh su
dung dét 1ap ngay 26/12/2017 tai Van phong cong chiing Truong Minh. Nhw phan
tich & trén thi ba Tuyét khong ¢6 quyén chuyén nhuong. Bén canh @6, sau khi hop
ddng duge ky két va hoan tat thu tuc ding ky sang tén quyen sir dung dét, nhung
cac bén khong c6 thuc hién viéc giao nhan d4t trén thuc te Gia dinh ba Tuyét vin
tlep tuc quan ly, st dung toan bo dién tich dAt v tai san gan lién véi dét nhu trude
thoi diém chuyén nhugng; anh Duy khéng truc tiép quéan 1y, sir dung hodc khai
thac gia tri cua tai san. Mic du, bi don cho rang do chwa ¢6 nhu cAu st dung dat
va thoi diém nay dich Cov1d 19 nén d dong ¥ dé ba Tuyét tlep tuc st dung nha,
dht, ddng thoi thoa thuan néu trong thoi han 06 thang ba Tuyét c6 tién thi s& dugc
mua lai tai san. Tuy nhién, théa thudn ngudi mua cho ngudi ban chudc lai tai san
trong mot thoi han nhé‘it dinh khong phai 13 dac diém thong thudng cua giao dich
chuyén nhao‘ug quyén sir dung dat; ddng thoi phia bi don cho phia nguyén don
dugc tiép tuc & tai cho trong thoi gian dai nhung khong c6 vin ban giao két thoa
thuén gitia hai bén vé thoi gian, diéu kién di doi ban giao tai san 12 khong phu hop
voi 1€ thong thuong, Tai phién toa phuc thdm, cac bén duong su hai bén déu x4c
dinh s tién giao dich véi nhau 1a 400.000.0004 (giad ghi trong hop dong 13
200.000.000 dong) nguyén don cho la vay muon, bi don cho 1a mua ban. Xét
théy, gia chuyén nhu'ong quyén st dung d4t va tai san gén lién véi dht nay khong
pht hgp véi g1a chuyén nhwong phd bién trung binh tai dia phuong thoi diémnim
2019, 2020 néu so sanh véi viéc vo chdng ba Nguyen Thi Kim, éng Nguyen: an
Nha co thoa thudn nhan chuyen nhuong quyén sir dung dAt thira dat sb 136‘1 ‘.f .

ban dd s 2 dién tich 613m? (dat 01 lta) cua vo chong dng Vil Qubc Hung ba&;\mc
1
%\

Nguyen Thi Tuyét gla da 14 100.000.000 dong Noi dung Hop dong thé hiéd gia
chuyén nhu’ong quyén str dung dAt va tai san gén 1ién v6i dét 12 200.000.000 dong
db6i vou tong dién tich dat 13 2.247, 9m?, trong d6 c6 400m> dat thd cu c6 nha cp
IV gén lién véi dét, phén dién tich con lai 12 dét vuon, dit nong nghiép. Bi don
trinh bay gia chuyén nhuong thyc t& 12 400.000.000 ddng. Gi4 chuyén nhugng ghi
trong hop dong c].u béng ¥ gi4 giao dich thyc té do chinh bi don thira nhén. Bj
don khong cung cAp duoc tai lidu, chimg ctr chung minh di cé viéc giao nhén tién
theo ndi dung hop ddng chuyén nhugng quyén str dung d4t hodc theo mitc gid ma
bi don cho rang di thanh toan. Mat khac, theo 16i khai cia ba Tuyét, tai thoi diém
Xac lap giao dich ba dang c6 nghia vu tra ng ngén hang nén da vay tién cta anh
Duy dé thanh todn khoan ng ndy. Tinh tiét nay pht hop véi ndi dung xéc nhén ctia
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén - Chi nhanh Khéi Thai Nguyen
tai Cong van so 1598 ngay 27/8/2025, theo d6 ngay 18/3/2020 ba Tuyét d& tht
toan khoan vay 250.000.000 ddng tién gbc va 7.243.151 ddng tién 13i. Do vay,
cac tinh tiét néu trén cho thiy muc dich thyc sy cua giao dich chuyén nhuwong 13
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nhim & che gidu quan hé vay tai sén giita cic bén. Do d6, c6 cin cir xac dinh
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét va tai san gén 1idn véi dat lap ngay
19/3/2020 giita ba Tuyét va anh Duy 13 v6 hiéu do vi pham didu cAm va do gia
tao theo quy dinh tai Diéu 123; Piéu 124 B6 luit dan sy. Do khéng c6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tuyét va 6ng Duy nén khoéng phat sinh hiu
qua ctia hop ddng v6 hiéu. Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dAt va tai san
gan lién véi d4t ngay 19/3/2020 giita ba Tuyét va anh Duy v6 hiéu, nén giao dich
vay tai san giita cic bén van c6 hiéu luc. Tuy nhién, trong vu 4n nay cac duong
sy khong yéu cdu giai quyét quan hé vay tién nén khong dit ra viéc xem xét, giai
quyét; ma danh quyén khéi kién bang vy 4n din sw khéc cho ba Tuyét va anh Duy
néu c6 yéu cau vé khoan tién 400.000.000 ddng 14 do c4c bén vay muon nhau dé
dam bao quyén loi cia minh. Do Hop ddng chuyén nhwong quyén sit dung dt
ngay 19/3/2020 gitra ba Nguyén Thi Tuyét va anh Ngé Khéc Duy 13 giao dich vo
hiéu do gia tao, vi pham diéu cAm nén viée cip cdc GCNQSDD sé DA290479 va
DA290478 cho anh Ngé Khic Duy trén co s& hop dong nay khéng cé cin cir phap
luit, vi vay phai bi huy.

- Xét khang c4o cua bi don Ng6 Khac Duy: Toa an cAp so thAm quyét dinh ghi
nhén sy tr nguyén nguyén ciia anh Duy ty nguyén hé trg 6ng Hing, ba T uyét sb
tién 400.000.000d dé ba Tuyét, dng Hing sép xép chd & méi 12 khong chinh x4c.
Tai bién ban phién tda so thAm thé hién anh Duy chi tw nguyén h trg 300.000.000
df‘mg. Tai phién tda phiic thim, anh Duy x4c nhén tai chp so thim ty nguyén hd
trg dng Hung, ba Tuyét s tién 400.000.000d dé ba Tuyét, ong Hing sép xép chd
& méi. Tuy nhién, nhu phan tich & trén do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dit
gita ba Tuyét va dng Duy 13 v6 hiéu, phia nguyén don khéng phai di chuyén, sép
xép chd & méi nén cb cin cir chip nhan khang cdo ciia bi don v& vén @& nay.

V& yéu cau doc 14p ba Nguyén Thi Kim: Toa 4n cAp so thim c6 cin cir chép
nhén yéu ciu doc 14p cua ba Kim, cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita bA Nguyén Thi Tuyét, ong Vii Quéc Hung véi ba Nguyén Thi Kim,
6ng Nguyén Vin Nhi nim 2018 d6i vé6i thira dit sb 1361, t& ban dd sb 2, dién
tich 613m? dét trong liia. Cac bén duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan
nha nuéc dé 1am thii tuc ké khai cAp GCNQSD dét cho ba Kim, 6ng Nha (ngudi
ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Nh3) theo quy dinh. Sau xét xir so thAm nguyén
don, bi don va cac duong sy khong khang céo vé& quyét dinh nay. Tai cAp phic thdm
céc bén ddng ¥ véi quyét dinh niy ciia Toa 4n cAp so thAm nén can gift nguyén.

Sau kh1 nhan chuyén nhuong QSD dt céc thira dAt nong nghiép tir ba Tuyét
va duoc cép GCNQSD dat. Ngay 16/6/2022, anh Ngb Khéc Duy cung vo 1a chi
Pao Thi Hai Yén va ba Nguyén Thi My sinh nim 1948 ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ndi dung: anh Duy, chi Yén chuyén nhuong quyén
str dyng 918m2 dit tai céc thira d4t s6 82, 969, 1561, t& ban db sb 2 cho ba Nguyén
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Thi My, hop ddng dugc cong chimg tai Van phong cdng chiing Nguyén Yén. Hop
ddng chuyén nhuong quyen sir dung dAt ngay 19/3/2020 giita ba Nguyén Thi
Tuyét va anh Ngb Khéc Duy 12 giao dich v6 higu do gia tao, vi pham didu cAm.
Do vay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gifta vo chdng anh Duy va
ba My v hiéu. Xét thay thuc té ba My 1a ngudi cao tudi, khong sinh séng tai dia
phuong noi ¢6 dAt trdng 1aa, khong tryc tiép st dung d4t ndng nghiép trong laa,
gieo ma. Loi khai cua ba Tuyét vé viéc ba van 1a nguoi truc tiép quan 1y va st
dung gieo ma trén chc thira dét s6 969 va 1561 1a hop 18 va c6 can cir. Do d6, Toa
4n chp so thdm nhén dinh ba My 12 ngudi thi 3 ngay tinh trong giao dich mua dét
d8 trdng Iua 12 khong 6 cén ct, khong phi hop.

Toa &n cAp so thim quyét dinh anh Duy c6 trach nhiém hd tro cho ba Tuyét,
6ng Hing khoan tién thué nha trong thoi han 04 thang la: 6.000.000d/ théng x 4
thang = 24.000.0004 la khong cin thiét trong trudong hop vo chdng 6ng Hung ba
Tuyét khong phai di di chd 6.

Quan diém ctia dai dién Vién cong t6, kiém sat va xét xir phiic tham tai Ha
néi:Toa 4n cép so thm khong chap nhén céc yéu ciu khéi kién cia nguyén don
va yéu chu doc 18p ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Tuyét vé viéc hiy Vin ban théa thuén ngay 26/12/2017, hiy viéc chinh ly
GCNQSDD cip cho h gia dinh ba Nguyeén Thi Tuyét va hity céc GCNQSDD da
cAp cho 6ng Ngb Khic Duy; ddng thoi cong nhin mot phan Hop ddng chuyén
nhuong ngdy 19/3/2020 va chép nhan yéu cAu phan tb cha ong Ngé Khéc Duy vé
viéc ban giao &4t v tai san 12 khong ding quy dinh ctia phap luét. Vi vy, co cdn
ct chip nhan khang céo ctia 6ng Vi Quéc Hung va nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan gdm ba Nguyén Thi Tuyét, anh Vii Vin Cudng va chi Vi Thi
1i3u. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lidn voi dat
gifta ba Tuyét va anh Duy bi tuyén v0 hiéu nén gia dinh ba Tuyét khong phai di
chuyén chd &; vi vay viée hd trg néu trén khéng con phu hop. Do do, cb cén clr
chép nhan khéng céo clia bi don anh Ngd Khéc Duy. D& nghi, HDXX sira ban an
SO thél_n.

Tu cac nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir thdy c6 cin cir dé& chap nhan yéu
cau khang céo cia nguyén don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tuyét,
- 6ng Cuong, ba Lidu v& viéc yéu cAu htty Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dAt ngay 19/3/2020 gitta ba Nguyén Thi Tuyét va anh Ngb Khic Duy; hiy céc
GCNQSD dét cta anh Duy dugc chp theo hop ddng ngay 19/3/2020 va hiy
GCNQSD dét ctia ba Nguyén Thi My dbi véi chc thira dat s6 82, 969, 1561, to
ban d sb 22 x3 Hubng Thugng; hity “Van ban thoa thuén ho gia dinh” gitta ba
Nguy2n Thi Tuyét va ong Vi Quéc Hung 14p ngay 26/12/2017 tai Van phong
cong chimg Truong Minh va hiy viéc chinh 1y tai trang 4 cia GCNQSD dat cap

r

ngay 21/6/1999 cua Vén phong ding ky dat dai thanh ph6 Thai Nguyén; chép
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nhén khang cdo cia bi don v& sb tidn 400.000.000d d3 b Tuyét, 6ng Hung sip
xép chd & mdi; sira ban 4n so tham.

[3] V& 4n phi: Cac duong su khéng phéi chiu 4n phi dan sy phuc thdm. An
phi din sy so thAm duoc tinh lai theo quy dinh ctia phap luét.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong cé khang céo, khong bi khang
nghj dé ¢6 hiéu Iyc phép lujt ke tir ngay hét thai han khéng céo, khang nghi.

Vi cac lé trén; '

Cén cir khoan 2 Diéu 308; Pidu 309 Bo Iugt T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc héi, quy
dinh vé 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

QUYET PINH:

1. Chép nhan khang cdo ciia nguyén don éng Vii Quéc Hung; bi don anh
Ngb Khac Duy va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thj Tuyét,
chi Vi Thi Liéu, anh Vii Vin Cuong va ba Nguyén Thi Tuyét (nguoi dai dién
theo uy quyé‘n); Stra Ban 4n dan sy so thim sb 23/2025/DS-ST ngay 04 thing 9
nam 2025 cua Toa 4n nhan déan tinh Thai Nguyén. Cu thé:

Ap dung cic Piéu 116;122; 123; 124; 357, 468 Bd luat dan sy nam 2015;
Khoan 3 Piéu 100, Pidu 106, 168, 203 Lujt dAt dai nim 2013,

1.1. Chép nhan yéu cdu khéi kién ctia nguyén don 6ng Vi Quéc Hing;
Chép nhan yéu ciu khéi kién doc 1ap ciia ba Nguyén Thj Tuyét, chép nhén yéu
céu khéi kién cia ba Nguyén Thi Kim vé yéu cau tuyén vo hiéu hop déng chuyén
nhuong quyén st dung d4t ngay 19/3/2020 gifta ba Tuyét véi anh Ngb Khic Duy.
Danh quyén khéi kién cho ba Tuyét va anh Duy néu cé yéu cdu giai quyét quan
hé vay tién bang vy 4n dén sy khac.

1.2. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia ba Nguyén Thi Kim v& viéc cong
nhén giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dét thira 1361, t& ban dd sé 2, dién
tich 613m?2 gitta ba Tuyét, 5ng Hing véi ba Kim, 6ng Nh.

Cong nhén hiéu lyc giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat giita nguoi
chuyén nhuong 6ng Vii Qubc Hung, ba Nguyén Thi Tuyét véi ngudi nhin chuyén
nhuong ba Nguyén Thj Kim, 6ng Nguyén Vin Nha theo “Gidy chuyén nhuong
dat” 1ap ngay 16/10/2018, dbi véi thira dit sb 1361, t& ban db sb 2, dién tich
613m2, dat trdng hia nudc, tai x6m Hubng Trung, x& Hudng Thuong, thanh phé
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (Nay 1a x6m Huéng Trung, phuong Linh Son,
tinh Thai Nguyén). Ba Nguyén Thi Kim, ngudi ké thira quyén, nghia vy ctia ong
Nguyén Vin Nhi cé quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 thdm quyén @8 1am
thi tuc dang ky, cdp GCNQSD d4t theo quy dinh. Ong Vii Quéc Hing, ba Nguyén
Thj Tuyét, anh Ngb Khéc Duy c6 trach nhiém phéi hop véi ba Kim, ngudi ké thira
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lai thu s6 0000103 ngay 09/7/2024 va Bién lai thu s6 0000284 ngay 12/5/2025 tai
Cuc thi hanh 4n dén su tinh Thai Nguyén (Nay 12 Thi hanh 4n din sy tinh Thai
Nguyén).

Anh Ngb Khéc Duy phai chiu 20.000.000 ddng 4n phi dan su so thAm, duoc
trir di 300.000d tién tam ‘mg 4n phi d& ndp theo Bién lai thu s6 0000298 ngay
04/6/2025 cta Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Thai Nguyén (N ay la Thi hanh 4n dan
su tinh Thai Nguyén).

2. V& 4n phi dan sy phuc thAm: Cac duong su khang cdo khong pha1 chiu .
an phi dén su phic thdm. Hoan tra chi Vii Thi Lidu, anh Vi Vin Cuong, ba
Nguyén Thi Tuyét, éng Vii Quéc Hing mdi ngudi 300.000 dong tién tam g 4n
phi dén sy phiic thim theo cic Bién lai thu tidn sb 0001161, 0001163, 0001164,
0001165 cung ngay 29/9/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Thai Nguyén (do ba
Nguyén Thi Tuyét ndp thay).

Hoan tra anh Ngb Khéc Duy 300.000 dong tién tam vmg an phi dan sy phic
thdm theo Bién lai thu tién s& 0001193 ngay 02/10/2025 tai Thi hanh 4n dan su
tinh Thai Nguyen

3. Cac quyét dinh khéc ciia ban 4n so thAm kh(“mg co khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc.

Ban 4n dén sy phiic thim c6 higu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: THM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién Cong t6 va kiém sit xét xt . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
phiic thim tai Ha Noi; :
- TAND tinh Thai Nguyén;

- VKSND tinh Thai Nguyén;
- THADS tinh Thai Nguyén;
- Céac duo'ng su (theo d/c)

f\g:l}': 13 -05- 2026

CONG CHUNG VIEN
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quyén, nghia vu cla dng Nguyén Vin Nha dé hoan tat thu tuc theo quy dinh phép
luat.

1.3. ChAp nhan yéu cau khéi kién ctia ng Vil Québc Hung, yéu cau dbc 1ap
ciia ba Nguy@n Thi Tuyét v& viéc hity GCNQSD dét s6 DA 290479 va DA 290478
do S& T nguyén va Mbi truong tinh Thai Nguyén cdp ngdy 25/01/2021 mang v
tén Ngd Khic Duy dbi véi cic thira dat 504a, 504b (nay 02 thira 504a, 504b da
thanh thira 504), 1361, 969, 82, 1561, t& ban dd s6 2, dién tich 2.247, 9m>.

1.4. Chép nhan yéu cau khéi kién cuia dng Vil Quéc Hing, yéu cau doc lap
ciia ba Nguyén Thi Tuyét v& viéc hity GCNQSD dht s6 DH 607615 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Tha1 Nguyén cip ngly 27/7/2022 mang tén ba Nguyén
Thi My dbi v6i cac thira dat s6 969, 82, 1561, t& ban dd $6 2, x6m Hubng Trung, Vv

x4 Hubng Thuong, TP. Théi Nguyen (nay 12 phuong Linh Son), tinh Théi Nguyen

1.5. Chap nhén yéu cau khéi kién dc 14p cia ba Nguyén Thi Tuyét vé viéc
yéu cu:

- Huy “Vin ban thoa thuén hd gia dinh” giita ba Nguyén Thi Tuyet va Ong
Vii Qubc Hung 14p ngay 26/12/2017 tai Van phong cong chimng Truong Minh,

- Hity viéc chinh 1 tai trang 4 cia GCNQSD dét cp ngay 21/6/1999 mang
tén hd ba Nguyén Thi Tuyét véi ndi dung “cén ctr vao vin ban thoa thuan cia
thanh vién ho gia dinh st dung d4t duoc van phong cong chimg Truong Minh tinh
Théi Nguyén chirng nhin ngay 26/12/2017, toan bd dién tich d4t d3 duoc dang ky
bién dong thanh tai sin riéng cua ba Nguyén Thi Tuyét" ctia Vin phong ding ky
dht dai thanh phé Théi Nguyén.

1.6. Khong chip nhén yéu ciu phan t6 cta bi don anh Ngb Khac Duy vé "
viée yéu cau 6ng Vil Quoc Hung va ba Nguyén Thi Tuyét ban giao quyen st dung
At va tai san (gom nha x4y 2 tAng, nha bép, cong trinh phy, chudng chin nu01, A

...) dé tra lai quyen sir dung dAt va tii san trén d4t cho anh Duy ta1 thira dét s6 \
504 t& ban @6 sb 2, dién tich ’716 9m?2 theo chiing nhan QSD dat s6 DA 290478 : t
do Vin phong dang ky dat dai cAp ngay 25/01/2022 mang tén Ngd Khéc Duy. g
Khong ghi nhén sy ty nguyén hd trg 6n dinh chd & ctia anh Ngb Khéc Duy dbi
voi ong Vi Quoc Hung va ba Vii Thi Tuyét. Anh Duy khong c6 trach nhigm hd
trg cho ba Tuyét, 6ng Hing tién thué nha trong thoi han 04 thang 1a 24.000. OOOd
sau khi hét thoi han luu cu.

1.7. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gla* \
san 12 3.900.0004, ba Tuyet va 6ng Hung phai chiu 1.850.000d, anh Duy phai ch, 3 J))
1.850.000d. Do ba Tuyét va ong Hung d3 ndp tam Gng nén anh Duy pha1 tra 1
cho ba Tuyet 6ng Hing sb tién 1.850.0004. o e

1.8. An phi dan su so thAm: Ong Vii Qubc Hung, ba Nguyén Thi Tuyet ba
Nguyén Thi Kim khong phai chiu 4n phi dan su so thdm va duge tra lai moi ngudi
300.000d tién tam vmg 4n phi theo Bién lai thu $6 0002180 ngay 01/11/2023, Bién

i T
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BQ PHAN TIEP NHAN VA TRA KET QUA

CHI NHANH CHI NHANH VAN PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PANG KY PAT PAI KHU VUCI Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

. Thai Nguyén, ngay 08 thdng 06 nam 2026
So: 3319/BPTNTKQ

GIAY TIEP NHAN HO SO VA HEN TRA KET QUA
M3 ho so: 571012026000880
(Lién 1: Luu)

B6 phén Tiép nhan va Tra két qua: Chi nhanh Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai khu vuc I

Tiép nhan ho so cia: LINH SON (HUONG THUQNG CU) - THU HOI CL PO PONG THOI -
THEO BAN AN VU QUOC HUNG VA NGUYEN THI TUYET UQ MAI XUAN HAI

Dia chi: Phuong Linh Son, Tinh Thai Nguyén
S6 dién thoai: 0912345789  Email: -/

Noi dung yéu cau giai quyet QTCT_1221_2025_13_3: Dang ky bién dong ddi véi truong horp thay
dbi quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gan 1ién v6i dét theo thoa thudn cua céc thanh vién hd
gia dinh hoac ctia vg va chong dong thoi Cap dbi Gidy ching nhéan da cép trong truong hop thay doi
kich thude canh, dién tich, so hiéu thira do do dac lap ban do dia chinh, trich do dia chinh thira dét
ma ranh gidi thira dat khong thay dbi cho LINH SON (HUONG THUONG CU) THU HOI CL bo
PONG THOI - THEO BAN AN - THU HOI CL PO PONG THOI - THEO BAN AN VU QUOC
HUNG VA NGUYEN THI TUYET UQ MAI XUAN HAI

Thanh phan hd so nop gdm:

1 Hop ddng iy quyén (01 ban gbc)
2 Ban an (01 ban phd té cong chiing)
3 Pon diang ky bién dong mau 18 (01 ban gbc)

S6 lugng hd so: 01 (bd)

Thoi gian giai quyét hd so theo quy dinh 13: 18 ngay

Thoi gian nhan hd so: 10:09:43 ngay 08/06/2026

Thoi gian tra két qua giai quyét hd so: 10:09:00 ngay 02/07/2026

Ping ky nhan két qua tai: Bo phan Tiép nhan va Tra két qua

Trude khi 14y két qua, vui long tra clru thong tin tai: hitps:/dichvucong.thainguyen.gov.vn

Vio so theo ddi hd so, Quyén sb: S6 bd hd so:
NGUOI NOP HO SO NGUOI TIEP NHAN HO SO
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

M
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Dinh Thi Thu Phuong
SDT:



Mau s6 18. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dit
(ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phue

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh gtti: Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai Khu vyc I

I. Ngudi sir dung dét, cht so hitu tai san gén lién véi dét:

- Tén®: Vii Qudc Hung

- Gidy to nhén than/phap nhan®: CCCD sb 019060002647

- Dia chi®: Xa Hudng Trung, phudng Linh Son, tinh Thai Nguyén

- M s6 thué (néu c6):

- Dién thoai lién hé (néu c6): 0912345789. Hop thu dién tir (néu ¢o):

(Truong hop co nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 18a dinh kem)

I1. N6i dung bién dong®:

Thuc hién cép lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Béan an s6
209/2026/];)S—PT ngéy 02/4/2026 cua Toa E:ln nhan dan ‘E(“)i cao tai Ha Noi vé viéc
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

~ Dé nghi thay dbi dia thira dét thanh phudng Linh Son, tinh Théi Nguyén. Thay
doi s6 to ban do6 thanh to ban do so 56.
III. Thong tin vé dbi tugng dwoc mién, gidm nghia vu tai chinh vé& dit dai (néu
c6)©:

IV. Gidy to lién quan dén ni dung bién dong ndp kém theo don ndy gom co6:

(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su thét va chiu trach nhiém trudc
phap luat.
Thai Nguyén , ngay 08 thdng 6 ndm 2026
Ngudi viet don
(Ky, ghi r6 ho tén va dong dau néu cd)
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